Javaslat
az ozdi belteriileti 11505/1 hrsz.-u ingatlan meghatarozott részére vonatkozo
vételi kérelem elbiralasara

Elbterjesztd: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag elndke
Eldkészitd:  PH. Teleptilésfejlesztési Osztaly

O z d, 2024. november 27.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ozd Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyt tulajdonat képezi az 6zdi belteriileti 11505/1 hrsz.-t,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 23.758 m? alapteriiletii, természetben az Ozd, Iparvasut utca
27. szam alatt talalhaté ingatlan, amelynek kezelSje az Ozdi Varosiizemelteté Intézmény (a
tulajdoni lap az eldterjesztés 1. melléklete).

A Tinet Pro Kft. (3664 Jardanhaza, Ady Endre 27. A. ép.) Onkormanyzathoz benyujtott
szandéknyilatkozata szerint az ingatlanbdl mintegy 7000 m? térmértékii részt kivan megvasarolni.
Az ingatlanrész alkalmas lenne arra, hogy a Kft. tevékenységének bovitése érdekében, a teriiletre
vonatkozo jogszabalyok, eléirasok betartasa mellett, térkdburkolat gyartasara alkalmas, 1000 m?-es
csarnokot hozzon létre, valamint a tevékenysége végzéséhez elengedhetetlen gépek, eszkdzok
berendezések tarolasat végezné a tertileten.

Az Ozd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Ozd Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szolé 6/2022. (VII.1.) onkormanyzati rendelete Szerint az ingatlan-
értékesitéssel érintett teriilet G Altalanos gazdasagi teriilet Gvezeti besorolasu, igy a vallalkozas
altal végezni kivant tevékenység ezzel 6sszhangban van. (2. melléklet)

Az ingatlanrész kialakitasa az eldterjesztés 3. mellékletét képezd térképmasolat szerint valosulna
meg. A megvasarolni kivant teriilet Iparvasit utcar6l torténd megkozelithetdsége érdekében
kialakitasra kertil egy 1/1 ardnyban dnkormanyzati tulajdonu, kozforgalom eldl el nem zart maganut
megnevezésli ingatlan, melyen a tényleges megkozelitéshez sziikséges kozlekedési tutfeliilet
kialakitasa a vevd feladata és ezt sajat koltségén koteles biztositani. Ezen kiviil dnkorményzati
tulajdonban marad egy cca. 14.500 m2-es beépitetlen teriilet, mely alkalmas a késébbiekben
beruhazas megvalositasara.

Az ingatlanrészrél készitett értékbecslés szerint annak fajlagos forgalmi értéke netto 2.800,- Ft/m?+
AFA. A telekalakitasi eljaras soran értékesitheté cca. 7000 m? teriiletrész forgalmi értéke
minddsszesen nettd 19.600.000,- Ft + AFA (4. melléklet), mely 6sszeg a telekalakitas véglegesitése
utan a pontos m? ismeretében keriil meghatérozasra. A kialakitasra keriild ingatlan megfelel az
épitési telek altalanos forgalmi adérél szold 2007. évi CXXVIL. torvényben (a tovabbiakban: Afa
tv.) rogzitett kritériumainak, igy AFA fizetési kotelezettség terheli az Afa tv. 86.§ (1) bekezdés k)
pontja alapjan.

A kialakitasra keriild ingatlanra vonatkoz6an — annak kozponti fekvése miatt — célszerii, hogy az
Onkorményzat 3 éves beépitési kotelezettséget, ennek biztositasara elidegenitési tilalmat
jegyeztessen be az ingatlan-nyilvantartasba.

A Vagyonrendelet 6. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan a KépviselO-testiilet kizarolagos hataskorébe
tartozik az Onkormanyzat lizleti vagyon szerzése, elidegenitése, megterhelése, téritésmentes
atvétele, hasznositasa 10 M Ft-ot meghalad6 egyedi forgalmi érték esetében.

Az ingatlanrész értékesitése soran a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot.

Javaslat:

A fentiek alapjan javaslom az o6zdi belterileti 11505/1 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti, 23.758 m? alapteriilet(i, természetben az Ozd, Iparvasut utca 27. szam alatt talalhat6
ingatlan, mintegy 7000 m2-es részének értékesitését a Tinet Pro Kft. (3664 Jardanhaza, Ady Endre
27. A. ép.) részére 3 éves beépitési kotelezettséggel és ennek biztositasara elidegenitési tilalommal
terhelten nett6 2.800,- Ft/m?+ AFA vételaron.

Kérem a T. KépviselO-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara, a hatarozati javaslat elfogadésara.


http://ozd.hu/content/cont_4d7752e1c7b088.85910224/2017/14_2011_hesz_egyseges_szerkezetben.pdf
http://ozd.hu/content/cont_4d7752e1c7b088.85910224/2017/14_2011_hesz_egyseges_szerkezetben.pdf

1.melléklet
2

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
B-A-Z. Vérmegyei Korményhivatal Féldhivatali Fsosztaly
3600 Ozd Gyjté tér 1. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/38580/2024

2024.10.29
[074)) Szektor : 53
Belteriilet 11505/1 helyrajzi szam
3600 0zD Iparvastt utca 27.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£3i11 ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 2.3758 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41302/2002.11.20
jogcim: telekalakitas
jogéallas: tulajdonos
név: O0zD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3600 OZD Varoshaz tér 1
térzsszam: 15726487

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41302/2002.11.20

Onallé széveges bejegyzés kialakitva a 11505 hrszama ingatlan megosztasabol.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34415/2003.05.06

Onallé széveges bejegyzés a hrsz. teriilete telekalakitas kévetkeztében 1 ha 7692 m2-r3dl lha 1
ha 7873 m2-re névekedett.

3. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43673/2004.12.15

0Onallé széveges bejegyzés a hrsz teriilete telekalakitas kévetkeztében 1.1264 m2-re csékkent.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35850/2018.07.05

Onallé széveges bejegyzés az ingatlan teriilete 1 ha 2494 m2 teriilettel megnévekedett az 6zdi
11505/6.hrsz. ingatlan teriiletébdl telekalakitads kévetkeztében.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




2. melléklet
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3. melléklet
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Ertékelt ingatlan: 3600 Ozd, Iparvasiit utca 27. HRSZ: 11505/1.

4. melléklet

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Ultca, hazszam:
Iranyitészam:

Hrsz.:

Kivett beépitetlen teriilet
Ozd

Iparvasut utca 27.

3600

11505/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Ozd Véros Onkormanyzata
1/1 tulajdoni hanyad
Forgalomképes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telek teriilete ésszesen:

Felépitmény (nettd) alapteriilete ésszesen:
Netto redukalt alapteriilet:
Kozmii-ellatottsag:

Jelenlegi funkcio:

7.000 m?
- m2
-m?
Nincs

Beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Ertékelés alkalmazott médszere:

Fajlagos négyzetméter ar megallapitasa

Piaci 8sszehasonlité modszer

Ertékelés fordulénapja: 2024.11.06

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Egyeztetett fajlagos négyzetméter ar: 2.800 Ft, azaz Kétezernyolcszaz forint.

A megéllapitott négyzetméter ar a vazlat szerinti megjelolt teriiletre vonatkozik
és AFA-t nem tartalmaz.

Ozd, 2024.11.13

Nyalka Antal
Ingatlan vagyon-értékeld
ARCHINVEST 97 Kft

ARCHINVEST 97. Kft. 3600 Ozd, Gydr it 17.
Tel.: 48/570-260; e-mail: ingatlan@archinvest97.hu

2/15



Hatarozati javaslat

Ozd Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2024. (X1.27.) hatarozata
az 6zdi belteriileti 11505/1 hrsz.-u ingatlan meghatarozott részére vonatkozo vételi kérelem

rrrrr

Ozd Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete fenti targyu elSterjesztést megtargyalta és az
alabbi dontést hozta:

Ozd Véros Onkorméanyzatanak Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy Ozd Varos Onkormanyzata az
1/1 ardnyu tulajdonaban 1év6, o6zdi belteriileti 11505/1 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti, 23.758 m? alapteriiletli, természetben az Ozd, Iparvasit utca 27. szam alatt taldlhato
ingatlan telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden kialakitasra keriild mintegy 7000 m?-es részét a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 14.§-aban meghatarozott eldvasarlasra jogosult
nyilatkozatatol fiiggd hatallyal értékesiti nettd 2.800,- Ft/m? + AFA vételaron a Tinet Pro Kft. (3664
Jardanhaza, Ady Endre 27. A. ép.) részére, az alabbi feltételekkel:

a) A vevl az ingatlanra vonatkozd vételarat a szerz6dés alairasat koveté 5 napon beliil
egydsszegben, atutaldssal koteles megfizetni az Onkormanyzat részére. A vételarat az
altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIIL. torvény 86.§ (1) bekezdés k) pontja
alapjan AFA fizetési kotelezettség terheli.

b) Amennyiben a telekalakitas kovetkeztében az értékesitendd ingatlanrész teriiletében eltérés
mutatkozik, ugy értelemszertien a vételarat 2.800,-Ft/m? figyelembevételével kell
meghatarozni.

C) A telekalakitasi eljaras lefolytatdsa az Onkormanyzat feladata.

d) A kialakitasra keriild kozforgalom elél el nem zart maganut megnevezési ingatlanon a
tényleges megkdzelitéshez sziikséges kozlekedési utfeliilet kialakitdsa a vevd feladata.

e) Az Onkormanyzat a kialakitand6 ingatlanra a szerzédés hatalyba 1épésétdl szamitott 3 év
iddtartamra beépitési kotelezettséget, ennek biztositasara elidegenitési tilalmat kot ki.

f) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

g) Az adasvételi szerz6dést legkésébb a telekalakitasi dokumentacio ingatlaniigyi hatosag altali
engedélyezése véglegessé valasatol szamitott 30 napon beliil meg kell kotni. Az
Onkormanyzat ezen hatariddig tartja fenn ajanlatat.

Felelos: - az adasvételi szerzodés, okiratok elokészitéséért:
PH. Telepiilésfejlesztési Osztaly vezetdje
- az ingatlan nyilvantartasaért és kivezetéséért:
PH. Telepiilésfejlesztési Osztaly vezetdje
- a szerzOdés alairasaért:
Polgarmester

Hataridg: értelemszeruen



