
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

J a v a s l a t 

az ózdi belterületi 11505/1 hrsz.-ú ingatlan meghatározott részére vonatkozó  

vételi kérelem elbírálására 
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Ó z d, 2024. november 27. 

 



Tisztelt Képviselő-testület! 

Ózd Város Önkormányzatának 1/1 arányú tulajdonát képezi az ózdi belterületi 11505/1 hrsz.-ú, 

kivett beépítetlen terület megnevezésű, 23.758 m² alapterületű, természetben az Ózd, Iparvasút utca 

27. szám alatt található ingatlan, amelynek kezelője az Ózdi Városüzemeltető Intézmény (a 

tulajdoni lap az előterjesztés 1. melléklete). 

 

A Tinet Pro Kft. (3664 Járdánháza, Ady Endre 27. A. ép.) Önkormányzathoz benyújtott 

szándéknyilatkozata szerint az ingatlanból mintegy 7000 m2 térmértékű részt kíván megvásárolni. 

Az ingatlanrész alkalmas lenne arra, hogy a Kft. tevékenységének bővítése érdekében, a területre 

vonatkozó jogszabályok, előírások betartása mellett, térkőburkolat gyártására alkalmas, 1000 m2-es 

csarnokot hozzon létre, valamint a tevékenysége végzéséhez elengedhetetlen gépek, eszközök 

berendezések tárolását végezné a területen. 

 

Az Ózd Város Önkormányzata Képviselő-testületének Ózd Város Helyi Építési Szabályzatáról és 

Szabályozási Tervéről szóló 6/2022. (VII.1.) önkormányzati rendelete szerint az ingatlan-

értékesítéssel érintett terület G Általános gazdasági terület övezeti besorolású, így a vállalkozás 

által végezni kívánt tevékenység ezzel összhangban van. (2. melléklet) 

Az ingatlanrész kialakítása az előterjesztés 3. mellékletét képező térképmásolat szerint valósulna 

meg. A megvásárolni kívánt terület Iparvasút utcáról történő megközelíthetősége érdekében 

kialakításra kerül egy 1/1 arányban önkormányzati tulajdonú, közforgalom elől el nem zárt magánút 

megnevezésű ingatlan, melyen a tényleges megközelítéshez szükséges közlekedési útfelület 

kialakítása a vevő feladata és ezt saját költségén köteles biztosítani. Ezen kívül önkormányzati 

tulajdonban marad egy cca. 14.500 m2-es beépítetlen terület, mely alkalmas a későbbiekben 

beruházás megvalósítására. 

 

Az ingatlanrészről készített értékbecslés szerint annak fajlagos forgalmi értéke nettó 2.800,- Ft/m2+ 

ÁFA. A telekalakítási eljárás során értékesíthető cca. 7000 m2 területrész forgalmi értéke 

mindösszesen nettó 19.600.000,- Ft + ÁFA (4. melléklet), mely összeg a telekalakítás véglegesítése 

után a pontos m2 ismeretében kerül meghatározásra. A kialakításra kerülő ingatlan megfelel az 

építési telek általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvényben (a továbbiakban: Áfa 

tv.) rögzített kritériumainak, így ÁFA fizetési kötelezettség terheli az Áfa tv. 86.§ (1) bekezdés k) 

pontja alapján. 

 

A kialakításra kerülő ingatlanra vonatkozóan – annak központi fekvése miatt – célszerű, hogy az 

Önkormányzat 3 éves beépítési kötelezettséget, ennek biztosítására elidegenítési tilalmat 

jegyeztessen be az ingatlan-nyilvántartásba. 

 

A Vagyonrendelet 6. § (1) bekezdés ba) pontja alapján a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe 

tartozik az önkormányzat üzleti vagyon szerzése, elidegenítése, megterhelése, térítésmentes 

átvétele, hasznosítása 10 M Ft-ot meghaladó egyedi forgalmi érték esetében. 

 

Az ingatlanrész értékesítése során a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) 

bekezdése alapján elővásárlási jog illeti meg a Magyar Államot.  

Javaslat: 

A fentiek alapján javaslom az ózdi belterületi 11505/1 hrsz.-ú, kivett beépítetlen terület 

megnevezésű, 23.758 m² alapterületű, természetben az Ózd, Iparvasút utca 27. szám alatt található 

ingatlan, mintegy 7000 m2-es részének értékesítését a Tinet Pro Kft. (3664 Járdánháza, Ady Endre 

27. A. ép.) részére 3 éves beépítési kötelezettséggel és ennek biztosítására elidegenítési tilalommal 

terhelten nettó 2.800,- Ft/m2 + ÁFA vételáron. 

Kérem a T. Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, a határozati javaslat elfogadására. 

http://ozd.hu/content/cont_4d7752e1c7b088.85910224/2017/14_2011_hesz_egyseges_szerkezetben.pdf
http://ozd.hu/content/cont_4d7752e1c7b088.85910224/2017/14_2011_hesz_egyseges_szerkezetben.pdf
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3. melléklet 

 



4. melléklet 



Határozati javaslat 

Ózd Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2024. (XI.27.) határozata 

az ózdi belterületi 11505/1 hrsz.-ú ingatlan meghatározott részére vonatkozó vételi kérelem 

elbírálásáról 

 

Ózd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete fenti tárgyú előterjesztést megtárgyalta és az 

alábbi döntést hozta: 

 

Ózd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Ózd Város Önkormányzata az 

1/1 arányú tulajdonában lévő, ózdi belterületi 11505/1 hrsz.-ú, kivett beépítetlen terület 

megnevezésű, 23.758 m² alapterületű, természetben az Ózd, Iparvasút utca 27. szám alatt található 

ingatlan telekalakítási eljárás lefolytatását követően kialakításra kerülő mintegy 7000 m2-es részét a 

nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§-ában meghatározott elővásárlásra jogosult 

nyilatkozatától függő hatállyal értékesíti nettó 2.800,- Ft/m2 + ÁFA vételáron a Tinet Pro Kft. (3664 

Járdánháza, Ady Endre 27. A. ép.) részére, az alábbi feltételekkel: 

 

a) A vevő az ingatlanra vonatkozó vételárat a szerződés aláírását követő 5 napon belül 

egyösszegben, átutalással köteles megfizetni az Önkormányzat részére. A vételárat az 

általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés k) pontja 

alapján ÁFA fizetési kötelezettség terheli. 

b) Amennyiben a telekalakítás következtében az értékesítendő ingatlanrész területében eltérés 

mutatkozik, úgy értelemszerűen a vételárat 2.800,-Ft/m2 figyelembevételével kell 

meghatározni. 

c) A telekalakítási eljárás lefolytatása az Önkormányzat feladata.  

d) A kialakításra kerülő közforgalom elől el nem zárt magánút megnevezésű ingatlanon a 

tényleges megközelítéshez szükséges közlekedési útfelület kialakítása a vevő feladata. 

e) Az Önkormányzat a kialakítandó ingatlanra a szerződés hatályba lépésétől számított 3 év 

időtartamra beépítési kötelezettséget, ennek biztosítására elidegenítési tilalmat köt ki. 

f) Az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéssel kapcsolatos költségek a vevőt terhelik. 

 

g) Az adásvételi szerződést legkésőbb a telekalakítási dokumentáció ingatlanügyi hatóság általi 

engedélyezése véglegessé válásától számított 30 napon belül meg kell kötni. Az 

Önkormányzat ezen határidőig tartja fenn ajánlatát. 

 

Felelős:  - az adásvételi szerződés, okiratok előkészítéséért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

- az ingatlan nyilvántartásáért és kivezetéséért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

- a szerződés aláírásáért:  

Polgármester 

Határidő:  értelemszerűen 

 

 


