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Tisztelt Képviselotestiilet!

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Torvény) célja az
épitési beruhazasok tamogatasa, egyuttal a hazai varosok és kozségek sajatos telepiilésképének
védelme és alakitésa.

A Torvény szerint a telepiiléskép védelme a telepiilés vagy teleplilésrész jellegzetes, értékes,
illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatanak és szerkezetének - az épitészeti, taji érték és az

orokségvédelem figyelembevételével torténd - megdrzését vagy kialakitasat jelenti.

A telepiilési 6nkormanyzat a Torvény felhatalmazasa alapjan a telepiiléskép védelmét — annak
feltételrendszerét, az épitészeti kovetelmények meghatarozasat, az abban foglaltak
érvényesitésének eszkozeit - onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) biztositja.
A Rendelet szakmai megalapozasa érdekében Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a
tovabbiakban: Kézikonyv) késziil. A Kézikonyv megallapitasaibol kell levezetni a Rendelet

szabalyait.

A Kézikonyv a - telepiilések természeti €s épitett kdrnyezete altal meghatarozott - telepiilésképi
jellemzdk bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkdze. Feltarja és ismerteti a telepiilésen
beliil jol elkiiloniild egyes telepiilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, €és azok
figyelembevételével, szoveges és képi megjelenitéssel javaslatot tesz a telepiilésképhez
illeszkedo épitészeti elemek alkalmazasara.

Fontos megjegyezni, hogy a Kézikonyv feliilvizsgalata barmikor lehetséges, annak érdekében,
hogy az mindig a val6sagnak megfeleld, naprakész dokumentum lehessen, de egy év elteltével

annak attekintésére mindenképpen vissza kell térni.

A Kézikdonyv megalkotasa soran gondoskodni kellett — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korményrendeletben
meghatarozott (tovabbiakban: KR.) - tartalmi és eljarasi szabalyok betartasanak személyi
feltételeirdl, tovabba a széleskorli tarsadalmi bevondsrol, a nyilvanossadg biztositasarol,

valamint egyes allamigazgatasi szervekkel valo véleményezés lefolytatasarol.

Az Onkormanyzat a dokumentum egyeztetésének és elfogadasanak szakmai el6készitésére
szakértd foépitészt, illetve azok Osszeallitasara jogosult tervezot bizott meg.
Fenti szakmai kozremiikodok és a Polgadrmesteri Hivatal szakmai apparatusa

kozremukodésével



elsd iitemben a Kézikonyv elkészitésének megkezdésérdl tarsadalmi egyeztetés
keretében a telepiiléstejlesztési és teleptilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl
sz616 5/2017. (111.24.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: PR) szerint a partnereket
tajékoztattuk. Hirdetményt tettiink kozzé a helyi lapban, az Onkorményzat honlapjan, a
helyi televizioban, illetve a Polgarmesteri Hivatal koztertiletrdl lathatd hirdetétablajan.
A hirdetményben tijékoztattuk a partnereket a Kézikdnyv elkészitésének
megkezdésérdl, lakossagi forumra invitaltuk a partnereket, hogy személyesen is
elmondhassak véleményiiket a két dokumentum készitésével kapcsolatban. A forumot
2017. janius 22-én a Varoshazan megtartottuk, ahol a megbizott f6épitész tajékoztatast
adott a Kézikdnyv jogszabaly szerinti tartalmi kovetelményeirdl, az egyeztetés és az
elfogadas rend;jérdl.

Ezzel parhuzamosan — a Lechner Tudaskdzpont altal lizemeltetett digitalis egyeztetési
feliiletre torténd feltoltéssel — adatkérést intéztiink az érintett allamigazgatési
szervekhez.

masodik {itemben a tervezd team tObbszori helyszineléssel, adatgytjtéssel, az
allamigazgatasi szervektdl kapott adatok figyelembevételével dsszedllitotta a szakmai
tervezetet, melyeket az Onkormanyzat valasztott tisztségviseléivel, a hivatal
apparatusaval tobb menetben, részleteiben egyeztetett. Az egyeztetések alapjan a
véleményezésre bocsathat6 tervezet elkésziilt.

harmadik litemben a KR. szerinti munkakozi partnerségi véleményezésre bocsatottuk a
tervezetet az onkormdnyzat fentebb hivatkozott rendeletének (PR) megfelelden. Az
elkésziilt dokumentumok véleményezésérdl hirdetmény jelent meg az 6nkorményzat
honlapjan, a helyi lapban, hirdetd tadblan, helyi televiziéo miisordban, valamint lakossagi
forum keretében lehetett véleményt nyilvanitani. A lakossagi forumra 2017. oktober 26-
an kertilt sor.

Ezzel parhuzamosan — a Lechner Tudéaskozpont altal tizemeltetett digitalis egyeztetési
feliiletre torténé feltoltéssel — az érintett allamigazgatasi szervek (a Magyar Epitész
Kamara, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosdg, a Tarsadalmi és Orokségvédelmi
Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag és a Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga)
véleményezésre megkaptak a szakmai tervezetet.

negyedik iitemben a kézhez vett vélemények (melyek alapvetd kifogast nem emeltek,
csak korrekciok, pontositasok atvezetését kezdeményezték) tartalmi elemzése utan az
onkormanyzat vezetésével €és a polgarmesteri hivatal apparatusaval egyeztetett moédon
a tervezd team véglegesitette a mellékelt (1. melléklet) tervezdi valaszok szerint a

szakmai tervezetet.



Megallapithat6 tehat, hogy a Kézikonyv a KR. 21. §-a és a 12. mellékletében meghatarozott
fejezetek szerinti tartalommal késziilt, annak egyeztetése a KR. 43/A. § szerint érdemben

megtortént.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztést sziveskedjen

megtargyalni és Ozd Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét elfogadni.



1. melléklet

Tervezoi valaszok

Ozd, Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet elfogadas elotti
véleményezése soran beérkezett észrevételekre

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI EPITESZ KAMARA

Iktato szam: 33/2017.

VELEMENY, ESZREVETEL

KOVETKEZTETES, VALASZ

- A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Epitész Kamara
Véleményez6 Bizottsdga a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvet elfogadasra javasolja.

- A Telepiilésképi  Arculati  Kézikonyv a
Telepiilésképi rendelet alatamasztdsara megfeleld
mélységli.

- A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv az 4ltaldnos
kovetelményeknek, a karakter teriiletek részletes
formai és kozérthetOségi szempontjainak és a
fényképek  mennyiségének és  mindségének
megfelelnek

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvben (Tak)
modositas, kiegészités nem sziikséges.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI KORMANYHIVATAL KORMANYMEGBIZOTTI

KABINET ALLAMI FOEPITESZ
Iktaté szam: BO/17/00361-2/2017.

ESZREVETEL

KOVETKEZTETES, VALASZ

- Az egyeztetési eljards a Lechner Tudaskdzpont
feliiletén tortént.

- A Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet attekintették,
de azt nem véleményezik.

- Figyelemfelhivasaban utal arra, hogy az egyéb
onkormanyzati rendeletekben szerepl? telepiilésképi
kovetelményekés telepiiléskép érvényesitd es kozok
nem alkalmazhatok.

- A rendelet tartalmilag megfelel a Telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény célkitlizéseinek, a
jogszabaly alkalmazéasa lehetové teszi a telepiilés
jellegzetes és értekes arculatinak megoOvasat, az
épitett és természeti kdrnyezet védelmét.

- A telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének
biztositasa az ¢élhetd, jO mindségli kornyezet
kialakitasat, és az értékek gyarapitasat szolgalja.

- Ozd varos telepiilésképi rendelet tervezetét
tudomasul veszi

A Telepiilésképi rendeletben (Tkr) modositas,
kiegészités nem sziikséges.

NEMZETI MEDIA- ES HIRKOZLESI HATOSAG HIVATALA

Iktaté szam: CM/17562-4/2017.

ESZREVETEL

KOVETKEZTETES, VALASZ

Az elektronikus hirkozlésrdl szolo 2003. évi C torvény
94.§ (1) bekezdése (a 2016. CLXVIII. térvény 19. §-
aval megallapitott szoveg) eldirja, hogy a telepiilés
tervezésénél, rendezésénél, utak és kozmiivek
épitésénél, korszerisitésénél, egyéb épitmények és mas
1étesitmények megvaldsitasanal, felujitasanal — a kiilon
jogszabalyban meghatarozott moédon — biztositani kell
az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének
lehetoségét.

A Telepiilésképi  Arculati  Kézikonyvben
modositas, kiegészités sziikséges az alabbiak
szerint:

Ozd varos Teleptilésképi Arculati
Kézikonyvének 10.7 Egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozo teleptilésképi

ajanlasok javasolt moédositasa:

o Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat
kiépitése és rekonstrukcioja a lehetd legkisebb
mértékben érintsen egyéb nem koztulajdonban
lévo ingatlant és lehetoleg fold alatt vagy
meglévo oszlopsoron legyen vezetve, uj oszlop
létesitése csak miiszaki  sziikségszeriiséghbol
létesitheto.




Ozd véros Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének 10.7
Egyéb muszaki berendezésekre vonatkozd
telepiilésképi ajanlasok és a Telepiiléskép védelmérol
sz016 rendelet XV. Fejezet Az egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények 84.§ a) pontja felelien meg az
elektronikus hirkdzlésrél szo16 térvény eldirasainak.

A Telepiilésképi  rendeletben  modositas,
kiegészités sziikséges az alabbiak szerint:

A Telepiilésképi rendelet 84.§ (2) bekezdésének
javasolt moédositasa:

(2) Védett és telepiiléeskepi  szempontbol
meghatarozo teriileten:
a) Az utak és  kozmiivek  épitésénél,

korszeriisitésenél, egyéb épitmények és mas
létesitmények megvalositasandal, felujitasanal — a
kiilon jogszabdlyban meghatdrozott modon —
biztositani  kell az elektronikus  hirkozlési
épitmények elhelyezésének lehetoséget.
Figyelemmel kell lenni arra, hogy az elektronikus
hirkozlési épitmenyt elsésorban kozteriileten,
meglévo elektronikus hirkozlési épitmények kozos

eszkozhasznalataval vagy mas  fizikai
infrastruktura elemeinek vagy mas
halozatiizemelteto meglévo fizikai
infrastrukturdjanak  felhasznalasaval — kell
elhelyezni.

b) Az elhelyezés a lehetd legkisebb mértékben
érintsen egyeb nem koztulajdonban lévd ingatlant
és lehetdleg fold alatt vagy meglévé oszlopsoron
legyen vezetve, 1j oszlop létesitése csak miiszaki
sziikségszeriiségbdl létesitheto.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI KORMANYHIVATAL MISKOLCI JARASI
HIVATALA HATOSAGI FOOSZTALY EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY

Iktaté szam: BO/17/00361-2/2017.

ESZREVETEL

KOVETKEZTETES, VALASZ

Az 314/2012.(X1.8)  kormanyrendelet  szerinti
adatszolgaltatast a rendelkezésiikre 4ll6 adatokbol
biztositottak.

A Tak és Tkr véleményezésére a kulturalis Orokség
szakkérdésében a hatdsagnak nincs véleményezési
jogkore, igy véleményt nem all médjaban adni.

Az adatszolgaltatas Kkiegészitését kértiik a

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatosagi
Féosztaly ~ Orokségvédelmi  Nyilvantartasi
Osztalyatol a teljes adatbazis és
térinformatikai abrazolasok adatait

megkaptuk, melyek alapjan az 6rokségvédelmi
értékek megfelelen keriiltek beépitésre mind a
Tak, mind a Tkr anyagaba.

BUKKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Iktaté szam: 746/3/2017.

ESZREVETEL

KOVETKEZTETES, VALASZ

A Kézikonyv tervezet felépitése €s taralma megfelel a
314/2012.(XL.8) kormanyrendelet 21.§ (4) bekezdés és
a 12. mellékletében felsorolt tartalmi
kovetelményeknek, azonban bizonyos fejezetink
kiegészitését javasoljak az alabbiak szerint:

1. A 6. Orokségiink, a telepiilésképi szempontbol
meghatarozé  épitészeti, miemléki, t4ji és
természeti értékek, telepiilésképi jellemzok fejezet
kiegészitését kérik a Lechner Tudaskozpont

A Telepiilésképi  Arculati  Kézikonyvben
kiegészitést  tettiink. Egy 6.1.3.
Természetvédelemmel érintett teriiletek pontban
ismertetésre keriiltek a természetvédelemmel

felilletén megadott adatszolgaltatds szerint, | érintett teriiletek.

értéktipusonként.

2. Ozd varos telepiilésképi szempontbol eltérd | A tajképi jelleg leirdsa, tajképi jelleg
karakteru teriileteinek lehatarolasa a telepiiléskép, | meghatarozasa a  Biikkki  Nemzeti  Park

arculati  jellemzok és telepiiléskarakter
bemutatasaval tekintetében jelzik, hogy a
tertilethasznalat, illetve a  hagyomanyos
terlilethasznalat ~ meghatdrozasa az  egyes
telepiilésrészek tajképi jellegének leirasa, taji
jellegzetességeinek, értékeinek meghatarozasa a

Igazgatosag altal megadott adatszolgaltatasok
szerint keriilt bele a Tak-ba. Ezek leirasa,
értékvizsgalatanak megadasa, mar a korabbi
Telepiilésrendezési eszkozok készitése soran is
ismertetésre keriilt (ITS, Telepiilésfejlesztési
koncepcio). Az altalanos ismertetést, a Tak 6.1.2.
Taj, tajhasznalat  fejezete  tartalmazza,




telepiilés teljes teriiletén feladata a kézikonyvnek
is.

természetvédelemmel érintett értékeket az 1
6.1.3 fejezet mutatja be, mely véleményiink
szerint elegendod.

. Kérik, hogy az adatszolgaltatisban megadott
természetvédelmi  értékkategoriakkal  érintett
teriiletek  keriiljenek bele a telepiilésképi
meghatarozé teriiletekbe, vagy helyi teriileti
védelemmel érintett teriiletbe

A Telepiilésképi  Arculati  Kézikonyvben
kiegészitést tettink a 9. Ozd telepiilésképi
szempontbol meghatarozd és kiemelt teriiletei
fejezetben. Uj pontokat iktattunk be a Tak-ba az
aldbbiak  szerint, melyek biztositjdk a
meghatarozo ¢és kiemelt teriiletek felsorolasat mar
a Tak- ban is. A Telepiilésképi rendelet ezeket
egyébként részletesen targyalja, illetve a
mellékleteiben és fliggelékeiben abrazolja is.

A javasolt kiegészitések:

9.7. Természetvédelemmel érintett
telepiileskepvédelmi szempontbol meghatdarozo
teriiletek

9.8. Az épitett és természeti kornyezet
telepiilésképveédelmi szempontbol kiemelt
teriiletei.

A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletbe
valo6 besorolast semmiképpen nem javasoljuk,
mert annak jogszabalyban el6irt allami alapadat
nyilvantartasba torténd bejegyeztetése az érintett
ingatlanok hihetetleniil magas szama miatt olyan
adminisztracidos ¢€s anyagi terheket réona az
Onkormanyzatra, amit nem szabad felvallalni.

A meghataroz6 és kiemelt teriileti besorolas és a
rajuk vonatkozo szabdlyozasok megfelelden
biztositjdk a természetvédelemmel érintett
teriiletek védelmét és arculatanak megérzését.

4. Javaslatok megfogalmazdsat és szerepeltetését

kérik a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben is, a
telepiilésképet meghatarozo telepiilési karakterek

Az adatszolgaltatas szerinti természeti értékek
szerepeltetése, meghatarozo, illetve kiemelt
terliletként torténd kijeldlése megtortént.

mindségének megovasa, javitasa, kilatds- ¢és | Tovabbi eldirasok megtételét a Tervezd nem
ralatasvédelem biztositasa elosegitésének | tartja sziikségesnek.
érdekében.

. Kiegészitésre javasoljak a Tak-ot és Tkr-t, a | A Tak foglalkozik a beépitésre nem szant
beépitésre nem szant teriiletekre, igy a | teriiletekkel, a zoldfeliiletekre kiilon fejezet
mezdgazdasagi tertiletekre, vonatkoz6 | vonatkozik, = A  mezdgazdasagi teriiletek
ajanlasokkal és j6 példak bemutatasaval is, tovabba | vonatkozasaban nem kivanunk kiilon
a rendeletben eldirasok  megfogalmazasat | bemutatasokat megjeleniteni, hiszen a varosban

javasoljak.

nem jellemz0 ezeknek a tertileteknek a beépitése.
Elegenddnek tartjuk a meghatarozo teriiletekre
vonatkozé  altalanos  ajanlasokat is. A
teleptilésképi jelentdségli meghatarozo titvonalak
melletti beépitésre nem szant teriiletekhez
csatlakozo telkek teriileteire is vonatkoznak majd
az altalanos kovetelmények és anyaghasznalati
javaslatok a teleptiléskép védelmi rendeletben. A
kiilteriilet nagy része tajképvédelemmel vagy
természetvédelemmel érintett, igy ezek is bele
keriiltek a meghatarozo teriiletekbe.

. T4j és telepiiléskép védelmi szempontok miatt.
Tkr-ben kiemelt figyelmet kell forditani a
beépitésre nem szant teriiletek
természetvédelemmel valamint tajkép védelemmel
érintett teriiletein kiviil es6 terliletek épitészeti
kovetelményeinek Osszeallitasara is.

A kiilteriileti altalanos mezOgazdasagi szantd ¢és
legel teriiletek nem beépitettek, illetve a
magasabb rendii jogszabalyok és tervek 4altal
veédett teriiletek is bele keriiltek a meghatarozo és
kiemelt teriletek kozé, azokra vonatkozd
szabalyozés a rendeletben szerepel, modositasra
nincs sziikség. A tajképvédelemmel érintett
teriiletekre a TKR XII. fejezete vonatkozik, mely




meghatdrozza a teriileti és egyedi ¢épitészeti
kovetelményeket is. Amit a Biikki Nemzeti Park
Igazgatosaga példaként felsorol, azokat az
eldirasokat részben tartalmazza a TKR. Ennél
szigorubb eldirasokat a tervez6 nem javasol
varosnak meghatarozni.

7. A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt

tertileteket a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
megtalalhatoé valamennyi értéktipus szerepeltetése,
megjelenitése a kézikonyvben és a Tkr-ben is
sziikséges.

. Sziikséges, a beépitetlen jellegli, mint specialis
telepiilési mindségl teriiletekkel, a természeti €s
t4ji értékekkel, a zoldfeliiletekkel, illetve mindezek
min6ségi alakulasaval kapcsolatos elvasarok,
javaslatok, ajanlasok is.

. A telepithetd fas szaru ndvények meghatirozasat
figyelembe kell venni. A helyi épitési
szabalyzatbol a taj- ¢és természetvédelmi
szempontokat tartalmazé rendelkezéseket a TKR-
be 4t kell vezetni.

Az altaldnos kérések mindegyike megoldott,
mind a kézikonyvben, mind a rendeletben.

Valosziniisithetdéen a Biikki Nemzeti Park
Igazgatosaga a Tak-ok és Tkr-ek
véleményezésére egy szakmai szempontbol

kifogastalan szempontrendszert allitott dssze, de
nem vizsgalta azt, hogy ezek a kérések,
javaslatok, szakmai irdnyelvek és jogszabalyi
kovetelmények szerepelnek-e az adott teleptilés
véleményezési anyagaban.

Ozd varos elkésziilt Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében ¢és  Telepiiléskép  védelmi
rendeletében minden elvaras és jogszabalyi
kovetelmény szerepel.




Hatarozati javaslat
Ozd Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017. (...) hatarozata
Ozd Viros Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének elfogadasarél

Ozd Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a fenti targyu elterjesztést megtargyalta és
az alabbi dontést hozta:

Ozd Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a hatarozat 1. mellékletét képezd Ozd Varos
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét elfogadja.

Felelds:  Polgarmester
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4. KOSzZONTO

'-- Bm [ L4
KGSZONTO

Amikor egy szinhazi el6adast latunk, a darab végén mindannyiunkban kialakul
egy benyomas a latottakrél. Véleménylinket a szerepl6k jatéka, a diszletek,
jelmezek és kellékek harmodniaja, a zenei betétek 0sszhangja formalja.
Kiragadhato bel6le ugyan egy-egy meghatarozo pillanat, mégis az est hangulatat
a szinm(i egészérdl alkotott vélekedéslink hatarozza meg.

Ez a metafora jol alkalmazhaté egy telepiilésre nézve is. Barangolasunk a régmult
és Uj épuletek kozott, az épitett orokségbdl aradd hangulat, az utcdk bdja az, ami
magdval ragad benniinket az adott helyen. Erre az egységre kell vigyaznunk,
6riznlink, hogy évekkel késébb is 6sszhangot, természetkozelséget arasszon
varosunk a hozzank latogatdknak. Ebben a szimbidzisban — melyben a
varosképet alkoto legaprobb jardélaptdl kezdve a monumentalis éplleteken at a
z6ldfeluletekig minden benne foglaltatik— 6nazonosnak és rugalmasnak kell
maradnunk, hiszen az U] igényekre, fejlesztésekre és elképzelésekre ugy kell
tudnunk reagalni, hogy a meglév6é kincseink kiegészitésével, hozzajuk jél
illeszkedve fogadjuk az Ujat.

Ezek figyelembe vételével késziilt el ez a kis kézikdnyv, mely a valtozasokkal és a
modern kor kihivasaival egylitt képes maga is alakulni, formalédni, hogy minél
tobb informacidval, érdekességgel és egyediséggel lassa el azt, aki forgatja kezei
kozott.

Hasznos tanacsokkal szolgal mindazoknak, akik gondolataikat, almaikat a
gyakorlatban is meg szeretnék valésitani. Gondos mentorként vezeti 6ket, hogy
Ozd varos természeti adottsagai, épitett orokségei milyen tipusu, alapanyagu
ujdonsdgokat fogadnak be, mi illik a mar meglévé kornyezetbe. Ahogyan mar
emlitettem, fontos az Uj irdnti fogékonysdg, a reakcid, amely valaszol a technikai
fejlédésre. Eppen ezért nem merev gondolatokban és kotelezd paradigmakban
gondolkodunk Sokkal inkabb az egység és a harmdnia dpolasat célozzuk meg,
ami hosszu tavon ismertetdje lesz Ozdnak.

Nyitottak vagyunk az uj otletekre, a haladd és épiiletes gondolatokra, amelyek
mind szeretett varosunk épulését, fejl6dését, esztétikai megujulasat szolgaljak.
Természetesen van dolgunk a hagyatékainkkal is. A jelent mar nem szolgald,
fénykorat tulhaladott épuletekkel is foglalkozni kell. Ez hozzatartozik a
felelGsségteljes gondolkodashoz, az életképes varoskép kialakitasahoz.

Ezen gondolatok jegyében kivanok mindenkinek hasznos id6toltést, amelyet a
kézikonyv tanulmanyozdasaval tolt. Valamint ne feledkezziink meg arrdl sem,
hogy mindezt akkor éli és érzi at igazan az ember, ha az olvasott értékeket és
Iatnivaldkat a sajat szemével is megtapasztalja. Kellemes id6toltést, dtletelést,
felfedezést kivanok!

0Ozd 2017. december 1.
Janiczak David
polgdrmester




5. BEVEZETO

A telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi
LXXIV. torvény alapjan minden telepilésnek el
kell késziteni a teljes kozigazgatasi teriletére
kiterjedd, 0] telepilésképi rendeletét, illetve
az alatdmasztdé munkarészét, a Telepilésképi
Arculati Kézikényvet. A Telepilésképi Arculati
Kézikonyvet a telepulésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiar6l és a  telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekré|
sz0l6  314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet
(tovdbbiakban: Kormanyrendelet) szerinti
tartalmi kovetelménnyel kell elkésziteni,
meghatarozva a telepilésképi jellemzéket,
teleplilésrészek arculati jellemzéit és értékeit,
a mingségi formalasra vonatkozd
javaslatokat, valamint a telepllésképhez
illeszked§ épitészeti elemeket.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdonyv elkészitésének célja az, hogy Ozd varos telepiilési értékeinek
bemutatasan keresztiil tarja fel a varos szépségeit, és hivja fel lakossaganak figyelmét az épitett és tdji
kornyezet kiemelkedd értékeire.

A bemutatott értékeken keresztiil tudunk a jov6 szamdra utat mutatni a varosi kornyezet fejl6déséhez.

A kézikonyv szemléletformald jellegli dokumentum, mely a kérnyezetiinkben taldlhato értékeket a teljesség
igényére torekedve foglalja Ossze, egyuttal felhivja jelenlétiikre, és vdarost alkotd, telepiilésképi
jelent&ségére, szerepére a figyelmet.

Ozd vdros évtizedek Ota gyarapitia és gondozza meglévé adottsagait, folyamatosan Ujitia meg
varoskozpontjat, és figyelmet fordit miemléki értékeinek megbrzésére és lakdkornyezete zoldfelileti
rendszerének megujitasara is.

A vdroskdzponthoz szervesen kapcsolddd Torzsgyar és Sarli telep revitalizacidja és a varosi szovetbe torténdé
integrdlasa segiti a varosias folyamatok felerdsitését, példat mutatva az ipari jelleg humanizalasara és
élhet6bbé tételére.

Ennek keretében a terileteken Uj feltard utak, kereskedelmi szolgaltaté létesitmények épiltek (INTERSPAR,
LIDL, Gyongy Uzlethaz, Shell kat, Kulturalis GPS, Ozdi Muzedlis Gydjtemény és Gyartorténeti Emlékpark és
Elménykomplexum, Nemzeti Filmtorténeti Elménypark, stb.). Ezek mellett azonban kiemelt figyelmet kell
arra forditani, hogy az évszazados gyartorténeti értékek ne vdljanak a fejlesztések aldozatdva. Ezeket
feltétlen meg kell 6rizni az utdkor szamara!

Kiemelt szempontnak tartjuk, hogy a meglévé adottsagainkat figyelembe véve illeszkedjlink a telepliléskép,
telepuléskarakter kialakult rendszeréhez, tovabb fejlesztve azt.

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) elkészitésével, annak ajanldsaival a varosban él6k szamara
szeretnénk irdnymutatdst adni személyes dalmaik és épitési szandékuk minél jobb szinvonalu
megvaldsitdsahoz. A kézikonyvben meghatdrozzuk - a telepiilés épitészettorténeti multjan keresztil
bemutatjuk - varosunk jellemz8, a jovGbeni tervek készitésének alapjdul szolgdld arculatat, az eltérd
karakter( telepulésrészek kijelolésével.

Mindezek alapjan az arculati kézikonyv ajanlasokat tesz az épittet6k, tervez6k szdmara az illeszkedés
szabdlyaira, s teszi mindezt a varos kdzosségének bevonasaval, remélhetéleg aktiv kozremiikodésével.
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6. OROKSEGUNK, A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI,
MUEMLEKI, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULESKEPI JELLEMZOK

6.1. 0ZD BEMUTATASA ES TELEPULESI KARAKTERE
6.1.1 A telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa
A telepiilés, telepiilések uthalozata a gyar kialakulasa el6tt 1846-ig

A vdros telepilési allapotardl, f6 atjairdl és utcarendszerérdl a legrégebbi hiteles allapotot az elsé
katonai térkép tiikrozi. E térképen élesen elhatarolddik a késébbi vérost alkoté harom kozség: Ozd,
Varkony és Bolyok beépitett terilete.

I.katonai felmérés 1763-1787

A térképen nyomon kovethet6 a kozségeket Osszekotd utak mellett a két f6utvonal is. Az egyik
féutvonal az arldi volgy fel6l a Vasvar pusztan at éri el a Hangony patak jobb partjan [év6 Varkonyt,
majd a patakon athaladva kapcsolédik a Banréve felé vezet6 gdmori Utvonalba. Ez az Eger-rozsnyoi
féutvonal. Mint mellékut tovabb folytatddik a Hangony jobb partjan Sajénémeti felé. A masik féutvonal
a Hangony bal partjan Banréve feldl jové ut, mely Domahaza felé vezet. Ez volt GEmor megye déli
féutvonala. Nagyobb forgalmu Ut az Eger-Rozsnyd Utvonal volt, az Ozd patak Hangony patakba
torkoldsdnal mar a legkorabbi id6kben is vendégfogado allt.

A teriilet tobbi Utjai, mint bekotd utak e két féUtvonalba torkollottak. A féutba kétott be Ozd telepiilés
fé datja is.

A késSbbi vérost alkoté harom falu Ozd, Varkony és Bolyok volt. Betelepiilésiiket vizsgalva a térképrél
is lathatd, hogy Ozd a Hangony volgyébdl nyilé volgyben alakult ki, s mocsaras teriilet valasztotta el a
pataktol.

Ozd betelepiilésére jellemzé a
szlikebb volgyi telepiilés. Kisebb,
keskenyebb telkek és gazdasagi
udvarok alakulhattak csak ki. Csak a
volgy kozepén athalado patak partjan
alakult ki két hdazsor, melynek
homlokzatai a patakra néztek. A
gazdasagi udvarok és a cslrok a
volgyet lezard hegyoldal
emelkedésénél éplltek. A telepiilés
kdzepén nagyobb kiterjedés(i téglalap
alaku tér jott létre.
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Varkony kozvetleniil a Hangony patak
mellett alakult ki, a hegy labanal Iévé
sik terepen, igy terjedelmesebb,
szétteril6, a telkek nagyobbak, a
hazak tavolabb épliltek egymastél. A
telepilés hazai egyrészt az athalado
féutvonal mindkét oldalan, masrészt a
volgybdl kilép6 patak partjain jelentek
meg.

Bolyok szintén a Hangony patak mellé
telepilt, sik tertletre. Itt is

terjedelmesebb, szétteril6 a
beépités, jellemz6, hogy a telkek
nagyobbak.

Bolyokon a hdzak csak a féutvonal
mellé éplltek, a patak mentén nem
[atni épités nyomat.

Csépany telepilés a Hédos volgyben
alakult ki, szintén egy utcas faluval az
ut mentén, a patak volgyével
parhuzamosan futé volgyben.

A hazak épitése mindegyik faluban
jellegzetes féslis, soros utcaképet,
beépitettséget mutat, csros
telepiléssel. A térképen jol kdvethetd
a telekvégekkel parhuzamosan épitett
cslrok jelenléte.

A kozségek hatarainak mez6gazdasagi mvelésérél kevés adat all rendelkezésre, viszont jol kbvethetd
az erddk kiterjedtsége, lathatd, hogy a ma kopaszon allé KGtetét, a szennai vonulatot, a Drétos hegyet,
Akasztohegyet és a Varhegyet erdd boritotta. A jelenlegi varosteriilet alapveté telepilésszerkezeti
elemei és a telepiilés jellegzetes formai a mai napig megmaradtak, a régi utak és terek megléte maig

kovethetd.
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1. katonai felmérés 1806-1869

A masodik katonai felmérésen lathatd, hogy a harom telepiilésben Iényeges telepiilésszerkezeti
valtozas nem tdrtént, csak Varkony béviilt az Eger-Rozsnyé Gt mentén Ozd irdnyaba.

A kozségeken kivil a Bolyok - Banréve Ut mentén kialakult ,, K6allya-Puszta” teleplilés. Vasvar puszta
lényegesen kibdéviilt, a kordbbi tanya helyén kis falu épilt ki vizimalommal, de |athaté a mai Gyari
temetd is.

Megtalalhatjuk az Eger-Rozsnyd f6ut mellett a "Pipagyujtd" vendégfogaddt, ami a telepiilésrész Gyujtéd
elnevezését adta.

Ezen a térképen megjelenik a Vasgyar teriilete a "Kétut koze" ddl6ben. A gyarépiletet lakdhazak és
kertek egészitették ki. Ozd kdzségtél délre a térkép készénbanyat jeldl. A vasgyar telepitése 1846-ban
kezd6dott, a Sturman csaldd majorsaganak teriletén. Megallapithaté, hogy a patakok, utak vonala
nem valtozott, a kiilterileti erd6k azonban csokkentek, de Bolyok és Varkony térségében sz6l6mdvelés
jelent meg.

A gyar sziiletésének idejébél vald a Vasgyar
elsé képe, mely a Vasarnapi Ujsagban jelent
meg el6szor 1864-ben. A kép hatterében
Ozd falu lathaté a volgyben, a kép
el6terében az 1846-47-ben épilt elsé
hengerm(. A gyar el6tt tisztvisel6 és
munkastelep taldlhaté. Az Ozd és Hangony
patak 0Osszefolydsanal ott taldljuk a
Pipagyujté vendégfogadot. Ekkor kezd6dott
meg a mocsarak feltoltése is a térségben.
1863-ban Karu banyatelepen
munkdslakasok épitése kezd6dott meg.

Forrds: Orékségvédelmi hatdstanulmdny

A telepiilésszerkezet a gyar fejlodésének id6szakaban

A kiegyezés utan fokozatosan fellendilé gyari termelés és a gyar fejlesztése dallandé munkaerd
telepitését igényelte. Ekkor kezd6dott meg a gydri lakdtelepek kiépitése.

1872-ben épiilt a gyar melletti Régi-koldnia épliletegylittese. Ezt kdvette 1882-86 kozott a FlirdGsor és
a Rendetlen koldnia épitése.
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A szazadforduld el6tt épiltek a munkas lakotelepek, 1891-ben a Hosszusor, 1891-98 kozott a
KiserdGalja, a Kérhazsor, a Hétes, a szazadforduld utan 1904 és 1906 kozott az Uj telep.

A munkas telepeken kivll tiszti és tisztviselGi
telepeket is épitettek. 1890-ben épiilt a Tiszti sor,
1898-99-ben épiilt a Kisamerika, 1910-12-ben a
Nagyamerika, mely mar kifejezetten mf(szaki
vezet6k szamara épiilt. Ezek a telepek és munkas
kolénidk a teleplilésben ma is megtaldlhatok, a
késGbbi fejlédés soran szervesen beilleszkedtek a
varosszerkezetbe.

Ozd 1899-ben lett nagykodzség, ez idére tehetd
kereskedelmi kozpontjanak kialakuldsa is. A mai
Ozdot alkotd telepiilések kozil Varkony indult
inkabb  fejl6désnek. Kialakult a Banszallasi
banyatelep, de a falu f6leg a vasgyar felé
névekedett.

Bolyok is a gyar felé esé terlletén a Vasvar puszta
és Gyujto kozotti terdleten indult fejlédésnek. Itt
alakult ki a gyar kornyékének madsodik
kereskedelmi kézpontja, ami ma is a varoskozpont

RRe I gt 3

e RIS KFE by Ty 5 i magja.
) P 23> NN Az els6 vilaghdboru alatt a telepllések fejl6dése
o o ESALGE A D RT 7 s s s
A e 1) A - megallt, csak a Farkaslyuk banyatelepen épiiltek
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Az ozdi vasgydr térképe, 1900 forrds : Orékségvédelmi hatdstanulmdny

A telepiilésszerkezet alakulasa a két vilaghaboru kozétt

A telepulésfejl6dés motorja a Gyar alapitasatél kezd6déen a Gyar és a gyari fejlesztések voltak. Az elsé
vildghaboru utdn a gyari lakdtelep épités lelassult, csak a Gyartelep és Kisfalud kozotti beépitetlen
térségben épitették meg 1923-24-ben a Velence-telepet, valamint a Farkaslyuk banyatelepen az Ujsort
1928-ban.

A szervezett lakdsépités helyett kolcsonokkel és kedvezményekkel a csalddi lakéhdz épitést
Osztonozték. Ennek hatasara épiiltek ki a Gyar kornyezetében a csalddi lakdhazas ovezetek, igy
Istenmezd, Kerekhegy, Kadartelep, Tabla, Farkaslyuk térségében Boroszlé.

Bolyok fejlédése is ez id6tajt indul meg, beépiil a kozség gyar feldli teriilete Vasvaron, Meggyesen,
Cipdban, majd az Uraj volgyben, Ractagon és Szennan.

Erre az id6szakra tehet6 a harom falu és a Gyar kozotti terlilet Gsszeépilése, a beépitetlen
mez6gazdasagi teriletek megszlinése.

Afejlédés igy a kozségek kiilsé peremein folytatddott, mivel a Gyar kérnyékén mar nem volt beépithetd
teriilet.

A varos valédi agglomeracios jellegl 6sszeéplilése az 1930-as években jott létre, bar a kozigazgatasi
forma (kulon kozségek) mar nem felelt meg a tényleges telepilésszerkezetnek. 1940-ben a harom
kozséget kozigazgatasilag is egyesitették. Ebben az idében alakult ki Ozd maig jellemzd
telepuilésszerkezete.

A Hangony volgyében a Hangony, Ozd, Uraj patakok dsszefolydsanal épiilt ki és fejlédott a vasgyar,
mellette a sik tertileteken, valamint a dombokon és a hegyoldalakon a lakétertletek.

A teleplilés csak a betorkolld volgyekben fejlédhetett. A betorkolld volgyek és azok kisebb
volgyeldgazasai is beépiiltek.

Ez az oka annak, hogy ma is az egyutcas 6 teleplilésszerkezet a jellemz6, amit a terep adta lehetGségek
keretein beliil ndvelhettek tobbutcds beépitésre. gy egységes varoskdzpont nem alakulhatott ki, mivel
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az egyutcas telepllésrészek becsatlakozasanal Iévé kulcsfontossagu teriiletet a Gyar foglalta el. A Gyar
telepiilésszerkezetben valé elhelyezkedése a mai Ozd telepiilésszerkezetének f& problémdja is, hogy a
varosszervezl erejévé valhato telepiléskozpont hidnyzik, illetve tobbfelé tagolt.

A madsodik vilaghaboru ideje alatt a fejl6dés stagndlt, csak a Gyartelepen Iév6 Hosszlsor éplleteit
korszer(sitették. A hosszusori emeletes, kdzm(ivesitett épiiletsor volt Ozd egyik elsé emeletes utcdja.

A telepiilés fejlodése a Il. Vilaghaboru utan

A haboru utan a bizonytalan gazdasagi helyzetbdl 1947 tajan [abalt ki a varos. Az izemek helyreadllitasa,
a Gyar fokozdédod termelése nagy tomegeket vonzott a teleplilésre. A bedramld népesség elhelyezése
rohamosan fejl6d6 csaldadi hazas lakéteriileteken tortént, a telepiilés peremein.

Ekkor indul el az épitkezés a Mogyords volgyben, az Akaszté hegyen, a Cipd volgyben, tovébb épdil -
bdévil Tabla, Ractag, Szenna és Boroszld.

1948-ban a régi f6tisztviselbi telep helyén alakult a Gyartelepen beliil a 2-3 emeletes éplletekbdl allé
elsé lakotelep.

A telepiilés életében forduldpontot a kdzség varossa nyilvanitasa jelentette. 1949. januér 1-tSl Ozd
varossa alakult.

A varossa alakulassal egyid6ben U] tervszer(i lakdsépités indult meg. Erre azért is sziikség volt, mivel
eddig a lakasépités f6 teriiletei a Gyar kornyéki sik tertiletek voltak. Kornyezetvédelmi okokbdl és a
teljes szandlds elkeriilése miatt 0] lakéteriletek kijelolésére Bolyok és Vasvar kozotti lankds
mez8gazdasagi terileten kerdlt sor.

A varosrendezési terv kidolgozdsa utdn 1952-ben indult el a Béke telep épitése, mely 1968-ban
ideiglenesen befejez6dott.

1969-ben kezd6dott meg a varoskdzpont
kialakitdsa. Erre a célra a Vasvar ut
melletti  terlletet jelolték ki. A
varoskdzpont a mai napig folyamatosan
Ujul meg, épul Gjja.

Alapvetd telepuléstorténeti és
telepullésszerkezeti valtozast jelentett a
varos életében az, hogy 1979. januar 1-t6l
Ozd véros belteriiletéhez és igazgatasi
terliletéhez csatoltdk Hddoscsépany,
Szentsimon, Uraj, Susa és Center
telepiiléseket. igy eddig a véros
vonzaskorzetébe tartozd teleplilések
igazgatasilag is a varos részeivé valtak.

0 tirkés
Ozd.

betalepitsige 1984-ban

Az 6sszevonasokkal az amugy is terjengGs varosszerkezet tovabb novekedett, problémak sorat vonva
maga utan. A teleplilésrészek megdérizték falusias jellegiliket. A csatolt teleptlések koziil Hodoscsépany
alegjelent6sebb és morfoldgiai szempontbdl a legkedvez6bb helyzetd, szlk volgykapun at kapcsolodik
a varoskodzpont teriletéhez.

A telepiilésszerkezet karaktere

A telepiilésszerkezetet alapvet6en a teleplilési kornyezet morfoldgidja hatarozza meg.

Avdros a Blikk hegység, a Matra, a GomOor-Szepesi érchegység kozott eltertl6 dombvidéken az Upponyi
szigethegység észak-nyugati peremvidékén fekszik, a Sajo folyd volgyéhez csatlakozé Hangony, Ozd és
Hodos patakok talalkozasanal.
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A teleplilésszerkezet igazodik a foldrajzi és topografiai adottsagokhoz. A telepiilés organikus
novekedése a patakvolgyekben és az ahhoz csatlakozé mellékvolgyekben 1évé hajdani falvak
Osszeéplilésébdl alakult ki, illetve az ipari fejl6dés generalta miivi beavatkozasok miatt (kdzségek
becsatoldsa) tovabb novekedett.

Avolgyekben torténelmileg kialakult teleplilések kozotti Uthaldzati rendszer a varos alapszerkezetének
is meghatdrozdja lett, és ma is az. Ezen gerinchdldzat mentén |évé telepiilésrészek a terepadottsagok
miatt kevés helyen terebélyesedtek tobbutcds, halds szerkezetlivé, a volgyekbe ékel6dve, szinte
egymastdl elszigetelve funkcionalnak.

A telepiilésszerkezet tovabbi meghatarozé eleme a hajdani harom kézség - Ozd, Varkony és Bolyok
- kozotti sik, mélyfekvés( teriiletre épilt Gyartelep, a Torzsgyar, melyet az lGzem altal elGidézett
fejl6dés eredményeként a telepiilések korbe néttek.

igy a Térzsgyar a mai varos szivébe keriilt, a varosszerkezet egyik legkarakteresebb elemévé valt.

A volgyekbe hosszan benyuld egy, vagy egy-két utcas uthaldzat melletti teriletek beépiltek, melyet a
mellékvolgyekbe, vagy dombhatakra folklszé legujabb beépitések egészitenek ki. A varostest kzepén,
ahol a természetesen organikusan nétt varos telepiléskdzpontja lehetne, van jelen a Gyartelep, mely
hajdanan szervezte a telepilésfejlédést.

Osszefoglalva: A telepiilésszerkezet a volgyekbe hosszan benyuld, keskeny beépitettség(i, gyakran egy
utcds, esetleg a mellékvolgyekbe d&gasan csatlakozd teleplilésrészek 0Osszessége, mely a
telepiléskézpontban 1évé sik terlleten elhelyezked6 ipari torzsterllethez, a Gyar teriletéhez
kapcsolddik. A telepiilésszerkezet karakterének legfontosabb eleme tehat a volgyek és dombok, az
izgalmas terep és a dombsag megjelenése - mint zoldterilet - a varostestben.

Férrds: Internet

6.1.2. T4j, tdjhasznalat
Taj

Ozd és kozigazgatasi teriilete az Eszak-magyarorszagi Kozéphegységben a Gomori - Hevesi dombsag
kistaj teriiletén fekszik. A varos a Sajé volgyéhez kapcsolédd Ny-EK iranyd Hangony patak és a
betorkolld vizfolydsok Szenna, Uraj, Hédos, Ozd, patakok, és mds kisebb vizfolydsok E-D-i irdnyu
volgyeiben alakult ki, a felszini formaival leny(ig6z6 hatdsu taji kérnyezetben.
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A volgyeket rovidebb-hosszabb szakaszokon

kisérg, valtozd meredekségli domboldalak-

Tabla DK-i, Galvélgye EK-i, DNy-i, Szenna EK-i,

Uraj volgye EK-i, Bolyok EK-i, H6doscsépéany

Ny-i, Ozd- Falu K-i, Ny-i, D-i, Hétes, Varkony

Ny-i és E-i oldalai-, vagy a mikro vizfolydsok

volgyeivel szabdalt gy(irt felszinformak-

Szenna, Hédoscsépény, Somsaly, Ozd-Falu, és

Varkony DNy-i és Ny-i vonulatai és az Akaszto

hegy - egymas mellett sorakozdé "kopar

piramisai" a geoldgiai multban kialakult

allapot eredményei.

A tajesztétikai értéket hordozd felszinformdk,

gyepes vonulataikkal jél érzékelhet6k a

teleplilés kozvetlen kornyezetében és attdl

tavolodva is.

A morfoldgiai rendszer szépségét tovabb

emelik a tdj vizfolyasai, amelyek a

vetédésvonalakon  kialakult  volgyekben

talalhatéak és szallitidk a kornyezd tdj

csapadékvizeit a telepilésen atfolyé Hangony

patakba. A kis patakok idészakosak, az Uraj és

Ozd patakok allandé vizfolyastak. Emlitésre

mélté még a kozelben Iévé suvadassal

kialakult Arloi to.

A Hangony volgyében a teleplilés tengerszint felett 160 - 180 m-es magassagon fekszik. A korilotte
emelked6é dombok 250 - 300 m magasak. A kis tajegységet hatarolé peremhegyek - délr6l a Bikk,
északrdl a Szepes-Gomori érchegység - 600 - 700 m-rel magasodnak a térség felett. Ez az érdekes
foldrajzi fekvés az 6zdi tdjnak és kbrnyezetének medencejelleget biztosit, amely éghajlati jellemziben
is jol kifejez6dik.

Tajhasznalat

Napjainkban Ozd kézigazgatasi teriiletét kdzel 50 %-ban boritja erds, egyenlétlen teriileti eloszldsban.
Hidnya leginkdbb a telepilés kozvetlen kornyezetében szembeodtl, a meghdkkentéd domborzati
formakon. Az erdé jotékony kondicionalé és éghajlatjavité hatdsat mar csak Somsaly volgyében tudja
teljes értékden kifejteni telepitett, zart erdéallomanyaval.

A noévénytomegében megritkitott 6zdi taj a jellegzetes természetfdldrajzi adottsagaival mégis tud
olyan tdjélményeket nyujtani egy-egy részletében, hogy azok védettségének a kérdése felvetédhet.

Erdemes szt ejteni az Uraj-Susa kozotti galagonyas, bordkds tajrészletrsl, amely szinte embertdl
haboritatlan, annak ellenére, hogy az 1980-as évekig mvelték.

Figyelmet érdemelnek az erdzid kovetkeztében el6bukkand homokkSpadok Somsaly térségében, és a
korrdzids piramisokrdl Bolyokon.

6.1.3.Természetvédelemmel érintett teriiletek

Natura 2000 teriilet:

A Natura 2000 teruletekre vonatkozé jogszabalyi hatteret a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet adja. A
Natura 2000 haldzat teriileteivel érintett foldrészleteket a 14/2010. (V.11.) KvwWM rendelet hirdette ki.
A teriilet neve: Ozd- Harmaci - dombok

A tertilet azonositd kddja: HUBN20027

Helyrajzi szamok: 04087a, 04087b, 04087c, 04088, 04089/1a, 04089/1b, 04089/1c, 04089/1d.
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A terlilet nagysaga: 73,65 ha, jel6l6 élGhelyek és fajok:
a) él6hely: 6210 * Meszes alapkézetl féltermészetes szaraz gyepek és cserjésedett valtozataik
(Festuco Brometalia) fontos orchidea-lel6helyei
b) novény: piros kigydszisz, lednykodkorcesin

Orszagos jelentGségli természeti emlék:

A természet védelmérdl sz6lé 1996. évi Llll. torvény (tovabbiakban: Tvt.) 23.§ (2) bekezdésében
foglaltak értelmében a torvény erejénél fogva védelem alatt all valamennyi forrds, lap, barlang,
viznyel6, szikes t6, kunhalom és foldvar. A Tvt. 28. § (5) bekezdése értelmében a védett forrasok,
viznyel6k, foldvarak, kunhalmok orszagos jelent6ségli természeti emléknek mingsiilnek. Az e
bekezdés alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelent&séglinek mingsilnek.

FORRASOK .
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Orszagos okologiai halézatra és annak a magteriilet, az 6koldgiai folyoso és a pufferteriilet dvezet:
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 13., 17-19. §-
ai szabalyozzak az orszagos oOkologiai haldzatra és annak a magteriilet, az 6koldgiai folyosd és a
pufferteriilet 6vezetekre vonatkozo elGirasokat.

13-

4)

Egyedi tajértékek
A Tvt. 6. § (3) - (5) bekezdései tartalmazzak az egyedi tajértékekre vonatkozé szabalyozdsokat.

Természeti teriilet:

A Tvt. 15. § (1) pontjdban szerepl6 feltételeknek eleget tev6 Gsszes teriiletet tervezett természeti
teriilet. Ezeken a terilleteken kiemelt figyelmet kell forditani a tajkép, a természetes életkozosségek
(n6vénytarsulasok) és él6helyek megdvasara.

Természetkozeli teriilet:

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 30/A. § (1) bekezdése értelmében a mocsar, a nadas és a sziklas terilet
természetkozeli teriletnek minGsilnek. Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése értelmében a
természetkozeli tertileteken éplletet elhelyezni nem lehet.

Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendéd teriiletek
Az OTrT 14/A. §-a tartalmazza a ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendS teriletek”
Ovezetére vonatkozd szakmai el6irasokat.

bty
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7.  ERTEKEINK

Ozd véros kiilonos figyelmet fordit orokségi értékeinek felmérésére és nyilvantartasara. A munka 1996-
ban kezd6do6tt a varos akkor Uj szemlélet( telepiilésrendezési tervének elkészitésével. Akkor, a mai
elemzésekhez hasonld, a teljes varos terlletét atfogd varosépitészeti és épitészeti karaktervizsgalat
késziilt.

A Teleplilésrendezési Terv 2011-ben készitett teljes korl felllvizsgdlata soran elkészilt az
orokségvédelmi hatastanulmany, mely szdmba vette az épitett 6rokség terileti és egyedi épitészeti
elemeit, melyek, mint javaslatok épiiltek be a tervbe.

A varos nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel.

Az 6rokségi emlékek felmérésére a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal atfogd akciot kezdeményezett,
melyekhez megalapozd vizsgalatok is tartoztak. Ekkor kertilt kijel6lésre a varos miemléki jelent6ségl
teriilete és annak mlemléki kérnyezete, és keriiltek védettség ala a Gyari Igazgatasi Kdzpont és a
Torzsgyar meghatdrozé épiletei.

A miemléki védelem alatt all6 éplletek egy részének felljitasa is megtortént a 2000- es évek kozepén,
igy megujult a Kaszind és az Olvasé és a Zeneiskola épiilete is.

Hatalmas eredménynek szamit tovabbd a MANDa és az Emlékpark projekt megvaldsitasa, mely a
Torzsgyar zarvany terileteinek megnyitasaval, az éplletek megujitasaval és Uj rendeltetésével a
varoskozpont terileteit és funkcidit gazdagitotta.

A Telepllésképi Arculati Kézikonyv elkészitése el6tt a varos értékvizsgalatot is készittetett a korabbi
vizsgalatok folytatdsdval, mely kilon tervdokumentdciéban kerll bemutatdsra. Az értékek
bemutatasara részletes adatlapok késziiltek.

A megalapozd vizsgalat részét képezik azok a dokumentumok is, melyeket a Kulturalis Orékségvédelmi
Hivatal készittetett a miemléki védelem elrendeléséhez 2005. évben a Szent Istvan Egyetem Ybl Miklos
M(iszaki F&iskolai Kar Telepiilésmérndki és Epitészeti Tanszékével..

7.1 MUEMLEKEK ES HELY! EPITESZETI OROKSEGVEDELMI ERTEKEINK
7.1.1 Miiemlékek

Varosunkban a 2000- es évek elejétél folyamatosan a mai napig tart a miemléki értékek felmérése,
védetté nyilvanitasa, felljitasa és védelme.

Miemléki értékeink:

Torzsszam  Azonositd Cim Megnevezés Helyrajzi szdm
Dobd Istvan

917 3016 0zd utca 2-4. Sajévarkonyi rk. templom 4286
Dobd Istvan

918 3017 0zd utca 2-4. Nep. Szt. Janos szobor 4286
Szentsimon,

1261 3015 Ozd Baratsag it 2.  R.k.templom 17004
Uraj, Uraj at

1265 3019 Ozd 17. Rk. templom 14001

10649 3018 0zd K&alja ut 26. Lakohaz és melléképiiletei 2287

11132 11357 Ozd Gyar ut 2. Ozdi Tiszti Kaszind 5267

11133 11493 0zd Gyar Ut 4. Ozdi Olvasé Egylet Székhaza 5266

Ozdi Varosi Mlzeum (az egykori Ozdi

11134 11494 Ozd Gyar ut 24. Gyartelepi Tarsulati Elemi Népiskola) 5190/3
Rombauer tér

11135 11495 Ozd 1. Ozdi Hivatalhaz (Laborépiilet) féépiilete 5035

11136 11491 0zd Torzsgyar Ozdi Gyari Uszoda 11072/1

Ozdi Téglagyar épiiletei (illetve az 11020/C,

11137 11492 Ozd Torzsgyar Eckart- és Wernicke-kemencék) 11020/D

11138 11688 Ozd Torzsgyar Favogéphaz 11140

11139 11496 Ozd Torzsgyar Ozdi Finomhengerm(i éplilete 11089

0OzD VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE
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Kaszino

Olvaso
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Ozd Szentsimon Rémai Katolikus Templom

Sajovdrkony Romai Katolikus Templom
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7.1.1 Helyi védett épiiletek

A helyi védett épiletek kijelolésére mar a hatdlyos Telepliilésrendezési Terv is ad irdnymutatdst,
orokségvédelmi hatastanulmany is készilt, de csak javaslat szinten. Egyedi épitészeti védelem
meghatdrozdasara a jelen munkank és a teleplilésképi rendelet megalkotdasaval kerdil sor.

SORSZAM | HELYRAJZI SZAM VAROSRESZ UTCANEV HAZSZAM | LEIRAS

1. 12045 Susa Susa ut 2 lakéépiilet

2. 12019 Susa Susa ut 23-24. |lakdépilet

3. |12021 Susa Susa Ut 26 lakéépiilet

4. 5378 Ozd Petdfi tér 1. konyvtar

5. 5275 Ozd fv at 2/1. Rémai katolikus templom

6. 5252 Ozd Uj telep 2. Reforméatus templom

7. 5038 Ozd Vaci Mihaly u 12. Evangélikus templom

8. 5036 Ozd Alkotmany Gt 2. évoda

9. 7334,7322,7330| Ozd Varoshaz tér 1. varoshaza

10. |7376 Ozd Lomb u 2. Gorog katolikus templom

11. |7372 Ozd Lomb u. 1-3. (volt) reuma kérhaz

12. | 6906 Ozd Béke u. 1-3. kérhaz

13. |7212 Ozd Volny J. Gt 19. vasutallomas

14. | 18726 Somsaly Somsaly ut 17. volt iskola éplilet

15. |18729/1 Somsaly Somsaly ut 19. lakdéplilet

16. |18733 Somsaly Somsaly ut templom rom

17. | 17027 Szentsimon Baratsag ut 3. plébdnia

18. | 19086 Hodoscsépany | Csépany ut Romai katolikus templom

19. |12001 Susa Susa ut Reformatus templom

20. |11185 Ozd Gyar ut volt Erém(i éplilete

21. [8359/4 Ozd Arpad vezér ut 20/A-F |lakéépiilet

22. |18763 Somsaly Somsaly ut 1 templom

23. |11267 Ozd Gyar ut Iroda épiilet

2a 111123 Ozd Gyar it Térzsg’y:i'\r - Gyar ut feldli
fogado épllet

25 | 11067/A Ozd Gyar Gt Térzsg’y:i'\r - Gyar ut feldli
fogado épllet

26. |5281 Ozd 48-as ut 2 zartsoru iroda épilet

27. 19085 Hodoscsépany | Csépany ut 121 védénéi szolgalat

28. 19087 Hoédoscsépany | Csépany Ut 117 AMK

29. |18405 Hodoscsépany | Csépany ut 215 volt posta épllet

11097/1 Ozd Torzsgyar Acélmiicsarnok

Uj telep Reformdtus templom  Alkotmdny uti Ovoda

jres

Go6rog katolikus templom

0OzD VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE
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620

Ag. ev. templom.

Vdci Mihdly uti Evangelikus templom
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7.2 TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
7.2.1 Helyi jelentdségli értékvédelmi teriletek
0Ozd-Varoskozpont varosrész

I/A-1  Uj telepi kolénia

I/A-2  Kisamerika — Nagyamerika — Munkas uti kolonidk
I/A-3  Velence telep

I/A-4  Gyartelepi kozpont

£ frhisisis <t RS Ay RO

\

—

s,
elmi tertiletek /i
olonia : gl =2 0 s
ka-Nagyamerika kolénia =

telep 7 bty b —=
p kézpont

Y = o=t

I/A-1 Uj telepi kol6nia

Az Ujtelepet a Tisztisor és a KiserdGalja kozotti teriileten 124 csalad szdmara létesitették. Nevét a régi
kolénidktol valé megkilonboztetés miatt kapta. A telepet a hosszirdnyd féutba torkolld 6t
keresztiranyd mellékutca tagolja. Minden hazhoz kert tartozott, melybe a gyari kertészet telepitett
gylimolcsfakat. F6Utjat — a Sugdr utat —, valamint a mellékutcakat gyorsan nové jegenyefakkal
szegélyezték. A tobbszordsen szimmetrikus telepités fétengelyének egyik végében a reformatus
templom all, masik vége pedig a gyarra nyit. A gyari oldalon a telep kapuzataként két diszesebb
tisztvisel6i lakas all, a masik oldalon maga a templom a f6 hangsuly, amit szintén mivesebb hdzak
fognak kozre. A kozépsé kereszttengely finom valtadst jelent az amugy azonosan megformalt
utcaképben: a tégla homlokzatu hazak vakoltra, a lemezfedés pedig cserépfedésre valt a gyartdl a
templom felé, ezzel is oldva a hosszu, egyenes utcakép érzékelhetd, de nem zavaré monotonitasat.

Epiletei foldszintesek, kivétel nélkiil ikres kialakitastak, részben tet&tér beépitéssel.Minden hazhoz
kert tartozik, melybe még a gyari kertészet telepitett gyliimolcsfakat. A kozépsd kereszttengely finom
valtast jelent az amugy azonosan megformalt utcaképben: a tégla homlokzatu hazak vakoltra, a
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lemezfedés pedig cserépfedésre valt a templomtdl a gyar felé, ezzel is oldva a hosszu, egyenes utcakép
érzékelhetd, de nem zavaré monotonitasat. A teriileten négyfajta lakdstipust kiilonbdztethetlink meg
a befogadhatd csalddok szama alapjan: 18 db négycsaldados munkas-lakéhazat, 16 db kétcsalados
munkas-lakéhazat, valamint 8 db kétcsalados fémesteri, fém(ivezet6i lakdhazat és 2 kétcsalados
tisztvisel6i lakdhazat épitettek. Jelenleg a telep kornyezete és lakéhdzaira nagy szdzalékban a
folyamatos amortizacié jellemz6.

Uj telepi hdzak

I/A-2 Kisamerika — Nagyamerika — Munkas uti koloniak
Kisamerika (1898 — 1912)

A HosszUsor mogotti hegyoldalban a gyar el6munkasai részére épitették fel a Kisamerika-telepet.
Valamennyi épllet foldszintes. Az épliletek disztelenek, tagolasukat csak a téglaldbazat anyagvaltasa
és a lejtd felé esd éplilet rizalit-tagolasok adjak, de ezzel egylitt aranyos éplletek.

A telep a hegy sz(k teraszara organikusan, de mégis a mérnoki szerkesztési elvek szerint épiilt be. Az
épitészetileg kiemelked§ értéket nem képvisel§ épliletek kdrnyezete viszont figyelemre méltd: a hegy
lejt6jének irdnyaba léckeritésekkel ellatott kertek alltak a hegyterasz szélén, a hegybe vagott
tdmfalakat verempincék kialakitdsara haszndltdk fel, a tamfalak folott pedig a Nagyamerika el6tti
értékes fasorral szegélyezett, magas nivéju sétany huzédott.
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Kisamerika 15 foldszintes éplletbdl all. Egy-egy épliletben négy csalad elhelyezése tértént. Valamennyi
épllet foldszintes. Az épliletek disztelenek, tagolasukat csak a téglaldbazat anyagvaltasa és a lejté felé
esé éplletrizalit-tagoldsok adjak, de ezzel egylitt aranyos éplletek. Az épliletek belsé kialakitasa miatt
-a 4 lakasbdl kett6 a domb felé kett6 pedig a volgyi oldalra nyilt - két homlokzat, ezzel egylitt két utca
és két eltéré utcakép jott létre. A domb felé tekinté homlokzat egyenletes, épiletbGvitések nem
jellemzdek, az utcaja széles. Itt bonyolddik a terilet autds forgalma. Az utcakép sivar, névényzet nem
taldlhatd. A volgy felé néz6 oldalon keriltek kialakitdsra a lakdhdzakhoz tartozoé kiskertek, melynek
eredményeként létrejott egy belsd, védett gyalogos utca, mely a kertek menti novényzet miatt idilli
hangulatot araszt. A homlokzatok egységessége azonban ezen az oldalon kevésbé jellemz6, a bejaratok
kiszélesitéseként éplletbdvitések jelentek meg. Problémaként jelentkezik a telepiléskép
szempontjabdl, hogy a teriileten 1évé lakdhdazak 4 kiilonb6z6 tulajdonos kezelésében allnak, ezért az
esetleges homlokzatfelujitasok egységessége sok esetben sikertelen.

A telepre a kdzOs haszndlatu kiskertek mellett jellemzéek még az ugyancsak kdzésen hasznalhatd
udvarhoz, kerthez tartozo helységek (pl.: pincék, raktarak, 6lak, mellékhelyiségek, stb.).

A domb fel6li oldalon tamfalak kialakitdsa volt sziikséges, ami folott a gyar virdgzasanak idején a
Nagyamerika el6tti értékes fasorral szegélyezett, magas nivéju sétany huzodott.

Nagyamerika (1910 — 1912)

A gyari tisztvisel6k részére késziilt a hat kétszintes épuletbdl allé villasor, a Nagyamerika. Ez a
szabdlyos, kozel kelet—nyugati, parhuzamos utcarendszer(, teraszosan elhelyezett koldniaegyuttes
legelegansabban megformalt fels6 harmada. Az éplletek kiilseje, tovabba az el6ttiik elteril6 parkok,
kertek is azt mutatjak, hogy magasabb beosztdsu személyeknek szantak. Az elsé 6t éplilet kétcsalddos
tiszti lakdsnak, a hatodik négycsalddos tiszti lakdsnak épiilt.

A hazak bejdrati oldalanak utcaja csalddi hazas beépitésd teriilet, a masik oldal fasorral szegélyezett
hangulatos sétdnyra nézett. A sétany aljdban talalhatd a Kisamerika koldnia. Az épliletek tektonikus
hatasat hangsulyozza az alul tégla, fellil vakolt falfeliiletek alkalmazasa. A helybéli koldnidak kozott
szokatlanul nagy téglafeliiletek haszndlatanak oka — a tektonikus hatas érzékeltetésén tul —, hogy az
aldpincézett rész téglafalaval a lejté iranyaban teljesen kiemelkedik a foldb6l. A mives tet6eresz-
kitamasztdsokkal biré épliletek osztasaiban a szimmetrikus homlokzatképzés szintén meghatarozé

Jelenleg az épiletek nagy részének 4dllapotdra a folyamatos amortizacid jellemz6, a pusztulds
megallitasa és az egységes tervszer( felujitds fontos feladat.

Munkas ut

A Munkas uti koldnidk folyamatosan épliltek at az id6k soran. Valaha itt volt a Régi és a Rendetlen
koldnia és a FlirdGsor is. Mai formaja egyemeletes éplileteivel 1941- 1942-ben alakult ki. Az athaldzati
rendszer egyik szervez§ f6 utvonala a Munkas ut.

A teriileten 7 egyemeletes és 1 kisebb tomeg( foldszintes lakdépiiletet talalunk. A hazak kialakitasa és
térszervezése azonos, homlokzatuk az id6k sordn itt-ott atépilt, erkélyei sok helyen beépitésre,
nyilaszard osztasai atépitésre keriltek. Sok esetben a foldszinti lakdsok lUzlethelységgé alakultak at, a
funkcié kilonbozGségét hirdeté homlokzatfestéssel és el6lépcsSk kialakitasaval néhol artottak a
torténelmileg kialakult szerkezet arculatanak.

L

Kisamerika
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Munkds ut

I/A-3 Velence telep

A kétszintes lakdsokbdl 4116, 48 hazat szamlalo Velence telepet a Drétos hegy labandl, a Hangony-patak
partjan épitették meg. A telep északi részét a szovetkezeti elven telepitett, szintén szazadfordulds
Kisfalud hatarolja (mogotte a hegyvonulattal), délrél pedig — a forgalmas koézut tdloldaldan — a
vasutallomas, amely a korabeli dllomasok kozé tartozd, jo mindségli épllet. A telepet kilon bejarattal
lattak el, amelyet Sohajok hidjanak hivnak. A koldnia telepitése nem szerencsés, mivel vizeny&s
terlletre épiilt.

Ateriileten 6sszesen 135 lakdst alakitottak ki a 48 épuletben. A hazak kozll huszonhét kétlakdsos, hisz
négylakasos és egy egylakasos.

A beépitési struktirajdra a tombtelkes, tervezett, rendezett, egységes formdban, szabdlyos,
derékszogli halds utcarendszerrel kialakitott szerkesztés a mérvadd, de izgalmasan komponalt
ritmikdval vegyitve. A telep tombtelkei nem tul nagyok, ezért a beépités zart képet alkot. A telep északi
részét ma a Pet6fi Sdndor ut hatdrolja, délrél pedig a Hangony patak, mint természetes hatdr mellett
a Volny Jézsef Gt, valamint a vasutallomas impozans, a kor vasuti épitkezéseinek épitészeti stilusat
maximalisan tlikroz6 épilete.

A telepet kiilon, megkiilonboztetett bejarati kapuzattal Iattak el, amelyet Séhajok hidjanak neveznek
és a Hangony patak felett vezet at. A kapu és hidszerkezet feludjitasra kertlt a 2013-ban. A Velence-
telep az 6zdi koldnidk legsajatosabb formakezelésl telepe. FGleg a kétlakasos épiiletek merész,
dinamikus formakezelése a figyelemre mélté — a négylakasos épliletek viszonylagos szimmetrikus
tomegalakitasi igényével szemben szokatlan aszimmetrikus megjelenés(re tervezték. Telepitésében a
derékszogli és a szimmetrikus szerkesztési elvek a mérvaddk, de izgalmasan kompondlt ritmikaval
vegyitve. A hazak kozil huszonhét kétlakasos, husz négylakdsos és egy egylakasos - 0sszesen 135

7

lakassal. A nyeregfedésl tetd lekontyolasai a Kés Karoly-féle formavilagot tiikrozik.
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Velence telepi hdzak
I/A-4 Gyartelepi kdzpont

A telepiilésszerkezet meghatdrozé eleme a hajdani harom kozség - Ozd, Véarkony és Bolyok - kozotti
sik, mélyfekvésu teriletre épilt Gyartelep, melyet az (izem altal elGidézett fejlédés eredményeként a
telepilések korbe néttek.

A Gyartelep a mai varos szivébe keriilt, a varosszerkezet egyik legkarakteresebb elemévé valt.

Meg kell még emliteni a Gydr Ut mentén elhelyezkedd intézménysort és éplletegyittest is, mint a
telepiiléskép jellegzetes elemeit és védendd értékeit.

Az intézmények a Gyar ut térségében szabadon alldan jelennek meg, illetve teljes intézményi tombdk
alakultak ki.
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Ezen a terlleten taldlhatd tobb miemléki védelemmel ellatott épllet. llyen éplilet a Tiszti Kaszind, az
Olvasé, a Gyari Iskola, a Hivatalhaz, valamint a Vaci Mihaly utcai Evangélikus templom éplilete is.

—

A Gyar ati épliletek
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7.2.2 Telepiilésképi jelent6ségli meghatarozo utvonalak

1 Arpéd vezér Gt

2 Csépany ut

3 Vasvar ut

4 Dob6 Istvan utca

5 Pazmany ut

6 48-as ut

7 iv at

8 Munkas ut

9 Susa Ut

10 Uraj ut

11 Pet6fi Sdndor at
-

12 Szentsimon Ut
13 Bolyki féut

14 Zrinyi Miklés ut
15 Malom at

16 KGalja ut

17 Rozsnydi ut

18 Vasut utca

19 Volny Jézsef ut
20 Jaszi Oszkar utca
21 Piac ut

OzD VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE
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7.2.3 Telepiilésképi jelent6ségli meghatarozo teriiletek
Tancsics lakotelep varosképi jelentSségi, meg

hatarozo teriilete
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A Torzsgyar varosképi jelent6ségl, meghatarozo teriilete
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A Varoskozpont varosképi jelent&ségli, meghatdrozd terilete
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Ujvaros varosrész varosképi jelentSségli, meghatarozé teriilete
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| Telepulésképi jelentéségu terlletek
I/B-1 Iv utcai lakételep
I/B-2 Ozd-Falu és a kérhaz | |
I/B-3 Térzsgyar “XE
1/B-4 Varoskézpont és Sarli telep
I/B-5 Varosképi jelentéségli sport-rekreacios terilet /
1/B-6 Ujvaros tér
| 1/B-7 Béke telep
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8 0zD VAROS TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KARAKTERU
TERULET];IN];K LEHATAROLASA A TELEPI"ILESKE,P, ARCULATI
JELLEMZOK ES TELEPULESKARAKTER BEMUTATASAVAL

Ozd varosa Magyarorszag észak-keleti részén, az Eszak-magyarorszagi régidban, azon beliil is Borsod-
Abauj-Zemplén megyében taldlhatd, kozel a szlovak hatararhoz, illetve 60 kilométerre északnyugatra
a megyeszékhelytél, Miskolctdl, a Matra, a Bikk hegység, és a Gomor-Szepesi érchegység kozott fekvd
dombvidéken teril el.

Miskolc utan a masodik legnépesebb varos a megyében, ezért mind gazdasagi, mind tarsadalmi, mind
telepilésképi szempontbdl is kiemelked6 szerepkorrel bir.

Morfoldgiai képe valtozatos, ami varosszerkezetét jelentésen determinalja. Vizrajza tekintetében a
varosképet a teriletén futé négy, allami tulajdonban Iévé jelentGsebb dllandd vizfolyds, patak
(Hangony, Hédos, Ozd és Uraj patak) és a kozponti teriileten elteriild Csénakdzé té gazdagitja,
domborzatat tekintve dombok és volgyek parbeszéde alakitia ki az egyedi, csapos
telepiilésszerkezetet, ezért Ozd, mint a hét volgy varosa is ismertté valt.

Az épitészeti karaktervizsgdlat alapja nem az épitészeti stilus megallapitasa, hanem a teriiletek
elrendezésébdl, a teriiletszerkezet és térszerkezet, Uthaldzati és térrendszerek kapcsolataibdl kiindulo,
az egyes teriiletek beépitési mdodjabdl, az egyes funkciondlis zéndkat egyidejlileg elvalasztd és
0sszekapcsold elemek vizsgalatdabdl Osszegzett, az épliletek sajatos megjelenésével és a telepiilési
kornyezet egyéb elemeivel kiegészitett elemzések sora.

- Kolénia teriiletek

Onallé falusias karakter( lakéteriletek
Kertvarosias karakterti lakéteriletek

Lakételepek
Varoskézpont

Eltéré karakterd tertletek

Ipari és gazdasagi terliletek

Jelentds zoldfelllet és kilénleges zéldfellleti intézmények

Ozd vdros eltérd karakterd teriiletei
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Varosrészek

. VAROSKOZPONT
. TORZSGYAR

. SAJOVARKONY - ISTENMEZO
TABLA

. SZENNA

. RACTAG - KEREKHEGY

. UJVAROSRESZ - BOLYOK |.

. MEGGYES - CIPO
.OZD - FALU

10. URAJ

11. SUSA

12/A. OZD - BOLYOK - SZENTSIMON
12/B. SZENTSIMON

13. HODOSCSEPANY

14. SOMSALY

15. BANSZALLAS AN
16. CENTER )

©ONOOAWN
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8.1 VAROSKOZPONT

A varoskozponti terlletek telepiilésszovetben elfoglalt helyzete jél mutatja a telepiilésfejlédés
kiildnboz6 fazisait. Kezdetben Ozdon, mint a mai véros Gstelepiilésén a domborzat adta lehetSségeket
kihasznalva az Ozd patak mentén nagyobb kiterjedési téglalap alaku tér jott létre, ami sokaig a falu és
a kornyez6 kozségek igazgatasi, illetve kereskedelmi gdcpontjaként létezett. A teriilet ma is
alkdzpontként funkcional.

48-as ut

Petdfi tér

Az 1846-ban életre kelt vasgydr azonban szervesen atalakitotta a kornyezd telepilések életét,
telepuilésszervez6 ereje a kezdetekt6l er6sen hatott a varosra és annak fejl6désére. A gyarteriilet
kornyezetében a szomszédos falvak falusias karakterétél eltér6 arculatu kozeg kialakitasa kezd6dott,
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az ipari létesitmények és munkdaskoldniak mellett létrejott egy, a gyarteriilet m(ikodését és dolgozdit
kiszolgald igazgatdsi kdzpont.

Kulturdlis GPS és Nemzeti Filmtérténeti Elménypark épliletegyiittese, koztiik a Gydrtérténeti Emlékpark

A vilaghaboruk okozta bizonytalan gazdasagi helyzet utdn a vasgyar fokozddé termelésével tért vissza
az ipari szektor szereplGi k6zé, ami nagy tomegeket vonzott a telepiilésre. A lakasigények kielégitése
végett el6szor a Bolyok és Vasvar kozotti lankas mez6gazdasagi teriileten tervszer( lakdsépités indult
meg, majd ezen a terileten kezd6dott meg 1969-ben a mai varoskodzpont kialakitdsa is a Vasvar at
melletti terileten. Ma itt talalhatd a varos f6 igazgatdsi kozpontja, kereskedelmi egységekkel és
intézményi teriletekkel, melyek szervesen egyiitt élve léteznek a kdrnyezé 10 és 5 szintes paneles
technoldgiaval épitett tombtelkeken allé, valamint csalddihazas lakéteriiletekkel.
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Vasvdr ut

A varos térszerkezeti problémai és domborzata adta korlatai miatt egységes, meghatarozo
teresedéssel rendelkezé varoskdzpont nem alakulhatott ki, mivel az egyutcds telepilésrészek
becsatlakozdsanal [évé kulcsfontossagu teriiletet a gyar foglalja el. Emiatt a varos mindhdrom, a
torténeti id6kben kialakult kozponti teriilete életben maradt, mind a régi falukézpont, mind a
gyarigazgatasi kozpont fontos kézintézményeknek ad helyet.
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8.2 LAKOTELEPEK

Ozdon a lakdtelep épitések a Il. vildghdbort utdn kezd&dtek. A vildghdborik utdni bizonytalan
gazdasagi helyzetbdl a telepiilés 1947 tajan labalt ki. Az Gzemek helyredllitdsa és a gyar fokozddd
termelése nagy tomegeket vonzott a teleplilésre, aminek eredményeként a falusias, kertvarosias,
csaladi hazas lakoteriletek fejlesztése mellett tervszer(i lakdtelep fejlesztések kezd6dtek. A folyamatot
tovabb gerjesztette, hogy Ozd 1949. janudar 1-t8l varosi rangot kapott.

A vdarossa alakulassal egy id6ben tervszer(i lakasépitési hulldam indult meg, el6sz6r a Bolyok és Vasvar
kozotti lankas mez6gazdasagi terlleten, ami jelenleg a mai varoskoézpont terilete. A folyamatra azért
is szikség volt, mivel eddig a lakasépités f6 teriiletei a gyar kornyéki sik és domboldali teriiletek voltak,
valamint kérnyezetvédelmi okokbdl és a teljes szandlas elkerlilése miatt Uj lakoteriletek kijeldlése a
gyartdl tavolabbi teriileteken tortént.

Jelenleg harom lakételepi egység hatdrolhato le a varosban.
A Béke telep, melynek épitése 1952-ben kezd6dott, a varos nyugati egységében helyezkedik el. A

lakéépiiletek tombtelkeken kialakitott Uszo telkeken épiiltek, kezdetben szocialista realista stilusban
téglabdl, késébb blokkos-téglas technoldgidval.

Szabolcs k6z
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Arpdd vezér ut

A gyar kornyezetében a szalagtelkes soros beépitést6l a szervezett koldnidkon tul a legujabb
varosépitési akcidk eredményeként 1948-ban a régi fétisztviseldi telep helyén alakult a gyartelepen
beliil a 2-3 emeletes épiiletekbdl all6 elsé lakdtelep, a mai Tancsics telep, valamint az 1960-as években
kezdték meg az Iv Uti lakételep épitését. A két kiilon idSben épiilt lakdtelep egy egységnek tekinthetd.

A véros legujabb lakételepe a Béke telep folytatdsaként létrehozott Ujvdros varosrész lakdtelepe. Az
épitkezések az 1970-es években kezd&dtek, a lakohazak mind paneles technolégidval épliltek, az 5
szintes lakéépliletek mellett a 10-11 szintes épliletek tomegei uraljak a teriiletet. A beépitési
struktdrdra itt is a tombtelkes- Uszé telkes, telepszerl tobbszintes rendezett lakételepi kdrnyezet
jellemz6.

A lakdtelepekhez sokszor szervesen kapcsolédnak a szabdlyosan szerkesztett parcelldkkal és
uthalézattal kialakitott garazssorok, gardzstelepek is, meghatdrozé teriiletekként megjelenve a
telepiilésképben.
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Ujvdros vdrosrész lakéhdzai

8.3 ONALLO FALUSIAS KARAKTERU LAKOTERULETEK
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A teleplilésszerkezeti adottsagokbdl és a varosfejlédés torténetébdl addddan a lakdteriileteket
leginkdbb meghatarozd beépités a falusias karakter tipusdba sorolhatd. A terepadottsagok miatt a
varost alkotd egykori falvak kevés helyen terebélyesedtek tobbutcas, halds szerkezet(ivé, azok legtobb
esetben a kornyezé volgyekbe és azok mellékvolgyeibe ékel6dve, szinte egymdstdl elszigetelve
funkcionaltak régen és most is. A néhol szlk volgyi fekvés a telkek méretét is korlatozta, a legtdbb
esetben keskeny és hosszU szalagtelkek jottek létre az utcafronton dltaldban oldalhataron allo
foldszintes lakdépilettel, majd ahhoz csatlakozva, vagy elkilonilten gazdasagi funkcidju
épitményekkel.

Kuléndsen jellemzd a hajdani harom kozség, Ozd, Vérkony és Bolyok legkorabban kialakult
beépitéseire, valamint a késébb Ozdhoz, mint varoshoz csatolt kézségek arculatara a falusias jelleg
(Uraj, Susa, Hodoscsépany). Sok esetben a teleplilésrészek fGutvonal mentén vald egybeépilése sem
tortént meg, szerkezetileg 6nalléan léteznek a varosban (pl.: Susa, Szentsimon).

8.3.1. Bolyok

Bolyok valaha 6nallo teleplilés volt, az egyik legkordbbi alkotéeleme a mai varosnak. Jelenleg az
Ujvaros varosrésszel teljesen dsszeépiilve és Szentsimon kozott teriil el a Bolyki f6ut, majd annak
folytatdsaként futé Szentsimon Ut mentén. A teleplilésrész északi beépitése sik teriileten fekszik, déli
oldala dombos.

Szentsimon ut

A valamikor 6nallé falu egyutcds szerkesztésli, meghatarozd teresedés nélkiil. Csupan a f6utca ives
kiszélesedése emlékeztet térformdra, ami mar a legkorabbi térképeken is felfedezhetd.

A beépités kora valtozd, a lakdtelepekhez kapcsolddo teriileten viszonylag tjnak mondhatd, melynek
oka, hogy szamos tulajdonos épitett itt Uj lakdhazat, akinek kisajatitottak ingatlanat a lakdtelep épitése
soran. A telepuilésrész falusias képet mutat, hosszi f6utcdjanak képét a déli domboldalak latvanya
gazdagitja.

Beépitési mddjdra az oldalhataron allé, dontGen foldszintes csalddihazak a jellemzék.

8.3.2. Sajovarkony

Sajovarkony, mint Ozd varos egyik legrégebben lakott telepiilésrésze valaha 6nall6 telepiilésként
|étezett. Jelenleg az 6sszefliggd varostest keleti peremén helyezkedik el. Kapcsolata a varossal a Gyar
Uton vagy a Volny Jézsef Uton biztositott, északon pedig a Miskolc felé haladé vasutvonal vagija el a
tobbi telepilésrésztdl.

Jelenleg Sajévarkony harom jol elkilonil6 részre oszthatd. A régi falu, melynek uthalézatat a patak
mentén kialakult féutca hatdrozza meg. A f6utcara merGlegesen csatlakozd nyugati irdnyd Mekcsey
Istvan Gt, amely mdr a torténeti idSkben is a f6 kapcsolatot jelentette Ozddal és a késébb fejl6d6
gyarterilettel, valamint az 1920-as években kialakitott Kertvaros, a mai Kistd. A Mekcsey Istvan Ut és
a Dobd Istvan utca keresztez6désében kialakult T alaki eldgazds mdig meghatdrozé része a
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telepilésrésznek, itt taldlhaté a miemléki védettségli rédmai katolikus templom, a telepilésrészt
kiszolgald altalanos iskola.

A régi falu, valamint a Mekcsey Uti beépités 6nallé térrel nem rendelkezik, maga a széles f6utca a
kozepén haladd patakkal jelenti a meghatdrozé karakterl egyutcas teret. A beépités falusias,
jellemz6en keskeny telkek (soros és kett6s soros beépités(i) és oldalhataron all6 épiletallomany
jellemzd, azonban sok az Ures és leromlott allapotu, romos lakdépiilet.

Sajévdrkony
8.3.3. Ozd - Falu

A mai falunak nevezett telepiilésrész mint az egykori Ozd, 6néllé kdzség volt, a mai varos névaddja és
a varost alkoté harom telepiilés egyike. A teleplilésszerkezet legfGbb jellemzGi a volgyi fekvésbdl
adddo szik, hosszu beépitettség, mely a lankdsabb domboldalakra hol parhuzamos, hol hosszu volgyi
utcakkal felkuszik, illetve a sik terlleteken vald szétterilés a telepllésrész kozpontjdban. A
hagyomdnyos lakéteriiletek kozé oktatdsi, egészségligyi, igazgatdsi intézményteriletek ékel6dnek be.
A telepiilésrész megjelenése falusias képet mutat a sz(ik volgyi dgakban, azonban a domboldalak,
valamint a kdzponti tér kornyezetének beépitésében idével megjelentek az emeletes, téglas-blokkos
technolégidval épitett tombhdazak, tarsashdzak tomegei is. A teleplilésrész kozpontjaban mar
kezdetekt6l négyzetes alaku tér jott Iétre - a mai Pet6fi tér - a térforma a mai napig megérzésre keriilt.
A teret hatarold egykori és jelenlegi beépités rendkivil ellentétes képet mutat. Hajdanan a négyzetes
teret hatdrold két utca zart térfallal rendelkezett, az Ut mentén végig lakéhazak sora allt. Ma zart térfal
csupdn a terilet északi részén taldlhatd, a 48-as Ut megmaradt zartsoru beépitése képében. A régi
beépités megmaradt lakdéplletei a f6ut mentén 3atalakultak, mdara kereskedelmi és intézményi
funkcidéval rendelkeznek. A tér meghatdrozd épiilete a teriilet északi végében all, egykor
Kozséghazaként majd Tandcshazaként funkciondlt, ma a Varosi Konyvtar taldlhaté benne.

48-as ut
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8.3.4. Szenna

A szennai volgyben elhelyezked§ telepiilésrész kordabban Urajhoz tartozott, 1909. november 11-én
csatoltak Ozdhoz. A telepiilés fejlédése sordn dsszeéplilt a varossal a Hangony patak menti lankas
terlileteken. A vdrossal vald f6 kapcsolatat a 25-6s szamu féut jelenti, melynek mentén Tablaval és
Velence teleppel szervesen dsszeépiilt. A 25-6s uttal parhuzamosan futd Pet6fi Sdndor Ut Szennatdl
indul és Urajig tart.

A telepiilésrész a szennai volgyrendszerben fejlédott ki, belesimul a tajba, szervesen illeszkedik a
morfoldgiai adottsagokhoz.

JelentGs teresedés nem taldlhato, csupdn a lankasabb részeknél 1évé Uteldgazasokndl figyelhet6 meg
kismértékd térkialakitas.

A beépitések kora valtozd, nagyobb erejl fejlédés az I. és Il. Vildghdbord kozott figyelheté meg,
azonban a legutdbbi id6kben is épiltek be volgyagak. LegjellemzSbb beépitési mdd az oldalhataron
allo csalddi lakéhazas beépités.

Szenna
8.3.5. Uraj

Uraj eredetileg 6nallé falu volt, méra teljesen 6sszeépiilt Ozddal. A telepiilésrész hosszan elnytlva az
Uraj patak volgyében fekszik, északkeletrdl és déinyugatrél dombokkal hatarolt. FS szerkezeti eleme a
patak mentén elhelyezkedé f6at, mely két Gtra bontja a szévetet. F6Utjahoz északi és déli irdnyban
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mellékutcak kapcsolddnak. A telepilésrészben jelentés teresedés nem alakult ki, széles, patakkal
kettéosztott f6utcdja jelenti meghatdrozd utcds terét. A kornyezé dombok latvanya, mint a terilet
fontos telepiilésképi eleme gazdagitja a latvanyt. Beépitése falusias képet mutat. Fontos telepilésképi
elem az északkeleti domboldalon elhelyezkedd sz(ik utcan megkozelithet6 miemléki védettségl rémai
katolikus templom, mely nem kapcsolédik kozvetlenil a f6uthoz.

Beépitésére az oldalhataron allé féldszintes csalddi hazas forma a legjellemzG6bb.

Uraj ut
8.3.6. Susa

Susa eredetileg 6nallé falu volt, jelenleg Ozd varos belteriileti egysége, egyutcas zsaktelepiilés. A
varosszovettel nem éplilt 0ssze, ahhoz f6utja folytatasaként megjelend uttal, Urajon keresztiil
kapcsoldédik. A telepiilésrészt dombok veszik koril zart volgyet alkotva, melyen patak halad keresztdl.
Meghatarozo tér nincs, teresedések néhol a f6ut és apré mellékutcai csatlakozasanal figyelheték meg.
A teleplilésrész beépitése falusias képet mutat, jellemz6en oldalhatdron, avagy szabadon alléan
elhelyezkedd, dontéen foldszintes csaladi hazas lakdépiiletekkel. Jellemz6 hosszu f6utcdjanak képét a
koérnyezé dombok latvanya, mint fontos varosképi elem gazdagitja a dombon megjelend reformatus
templommal és kastélyépilettel, mely ma idések otthona.

\

Susa reformdtus templom
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8.3.7. Szentsimon

Szentsimon eredetileg 6nallé telepiilés volt, ma Ozd 6nallé belteriileti egysége, a varosszovettel nem
nétt 6ssze, féutvonalaval Bolyok varosrészen keresztlil kapcsolddik a telepiiléshez. A valamikor
egyutcds falu utrendszerét alapvetGen f6utcdja hatdrozza meg, amely a legrégebbi szovet a
telepuiilésrészben. Kés6bb a teleplilésrész fejlédésével szabdlyos utcak és telektombok kialakitasa
tortént. A telepilésrész kdzpontja orsds térformaban teljesedik ki, melynek kézpontjaban a jelenleg
haszndlaton kivul allé pardkia épllete all. A tér keritéssel elzart, igy funkcidja betoltésére nem
alkalmas. Itt taldlhato a falu miemléki védelem alatt allé rémai katolikus temploma, gyonyorti festett
fakazettds mennyezetével és templomkertjével.

T—

Szentsimon romai katolikus templom
A telepilésrész jellemz&en falusias képet mutat, a beépitések déntSen lakéfunkcidval rendelkeznek
oldalhatdron all6 beépitési mdéddal, az intézményteriiletek azokhoz szervesen illeszkednek.

A teleplilésrész védendé6 szerkezeti és beépitési eleme a régi telekhasznalatot idéz6 szalagtelkek a
soros beépitéssel.

8.3.8. Hodoscsépany

Py

Eredetileg 6nall6 falu volt, mara a varos teleplilésszovetével a féut mentén teljesen dsszeépilt.
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A varoshoz keskeny terilettel csatlakozik, f6 kozlekedési és telepilésszerkezeti eleme a Vasvar ut
folytatasaban haladd Csépany Ut a Hédos patak volgyében. A masik f6 telepiilésszerkezeti elem az
iparvasut vonala, melyen a sinparak elbontasa utan egészen Borsodnadasdig vezet6 kerékparut
taldlhatd. A tolcséresen szétnyild iparvasut és patak - mely 6sszefliggé teriiletet hatarol kérbe - ipari
terliletként funkciondl, itt volt valamikor a vasuti atrakd és jarmdjavitd. A szlk volgy dél felé haladva
fokozatosan kitagul, a telepiilés is két részre valik szét a dombok peremén. A telepiilésagak a sik
kozéps6 mez6t hatarold dombok tovében huzddnak patakmedreket kovetve. A dombok kozotti
mellékvolgyekbe egy-egy egyutcds, néhol parhuzamos utcds telepiilésag benyulik. Megfigyelhets a sik
terepen kiterebélyesedd utcahalézat, a telepilés térrendszerére ennek ellenére az utcds-terek
jellemzdek.

A teleknagysagok, telekméretek alakuldasa a torténetiséget is mutatja. A teleplilésrész valamikori
kézpontjdban a f6 utca mellett keskeny, hosszl, jellegzetes szalagtelkes, soros beépitésd
telekrendszert taldlunk, mely a legrégebbi telekhaszndlati médok egyike a varosban. A tobbi utcanis a
szalagtelkes forma a jellemzd, a régebbi vagy a teleplilésszéli beépitéseknél nagyobb lakéudvarokhoz
tartozo kertségekkel. Az Ujabb osztasu telkek szélesebbek, rovidebbek.

A beépitések dontéen lakofunkcidjuak. A valamikori telepliléskézpontban intézménykdzpont taldlhato
a féut T alaku Uteldgazasos teresedésénél, templommal, iskoldval.

A beépitések kora valtozo, folyamatos atépiilés tapasztalhatd, a beépités sajatos szalagtelkes soros,
vagy kett6s soros beépitését tekinthetjiik a legrégebbi formanak. A telepilési dgak menti beépitések
Ujabb keletlek, illetve az utébbi évtizedekre tehetdk.

A legjellegzetesebb beépitési mod az oldalhatdaron allé csalddi lakéhazas beépités, az Ujabb
beépitéseknél kockahdzas formaban a régi beépitéseknél soros beépitési moddal és hajlitott hazas
beépitésekkel is talalkozhatunk.

A beépitési sirliség a f6utvonalak mellett nagyobb, legaldbbis a keskeny hosszu telkeken, melyet
enyhit a sz(ik lakéudvarokhoz csatlakozé kertségek megléte. Egyébként a beépitési slirliség a falusias
beépitésre jellemz6, atlagosnak tekinthet6.

A beépitések dontGen foldszintesek, illetve a terepadottsagokhoz igazoddan alagsorral egésziilnek ki.

I
W‘“‘ T

Csépdny ut
8.3.9. Center

Center a varostdl elszakadva elhelyezked6 06nallo belterileti egység, valamikor 6ndllé falu volt.
Kapcsolata a varossal a 25-0s f6uton, vagy Sajovarkonyon keresztil Banszallast érint6 féutvonalon
torténik. A telepllésrész viszonylag sik teriileten helyezkedik el, csak kelet felél hataroljak lankas
domboldalak. Uthalézati rendszerét a kanyargds fSutvonalhoz csatlakozé Utadgak jellemzik.
Térrendszere utcas terekbdl all, iteldgazasos, néhol tolcséres térformakkal. A beépités struktirajat az
uthalodzati rendszer, illetve az ehhez kapcsolddd nagyméretli kertes lakotombok hatarozzak meg. A
telekrendszer hagyomanyos szalagtelkes, a lakdéudvarokhoz nagyméret(i kertek csatlakoznak. A
beépitések dontéen lakéfunkcidjuak, néhany intézmény is jelen van. Alapfokl intézményellatasa nem
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biztositott. A beépitések kora valtozd, az utdbbi id6kben a telepilésrész nem fejlédik, folyamatos
megujuldasa nem érzékelhet6. A legjellemz6bb beépitési mdd az oldalhataron all6 csaladi lakéhazas
beépités. Egy kisebb teriiletegységen belll folfedezhet6 a szalagtelkes soros - torténeti
hagyomdnyokat tiikrozé - beépitési méd is. A beépitési slir(iség a nagyméretl telkek miatt alacsony. A
beépitések dontéen foldszintesek.

8.4  KERTVAROSIAS KARAKTERU LAKOTERULETEK

Ozdon a kertvarosias arculatt lakéteriiletek a morfoldgiai adottsagok szerint harom kategériaba
sorolhatok.

A varos volgyi fekvéséhez igazodva a tagasabb volgyekben - ahol lehet6ség adddott - nagyobb telkeket
alakitottak ki, azokon sok esetben foldszintes, vagy 1 emeletes csalddi hazakkal, azonban a beépitési
struktdra dontéen oldalhataron allé maradt (pl.: Bolyok, Cipé, Mogyordsvolgy, Egyhazvolgy).

A volgyi szovet mellett a dombhatakon, valamint az azok el6tti sikvidéki teriileteken is elkezd6dott a
sokszor szabalyos parcelldk kialakitasa, a csalddi hazak tébbnyire oldalhatdron valé elhelyezésével.
Azonban a két vildghaboru kozotti stagndld id6kben szervezett lakdsépités helyett kdlcsondkkel és
kedvezményekkel 0sztonozték az épit6i kedvet, ennek hatasara épiiltek ki a gyar kérnyezetében, majd
a kozségek kiilsé peremein 1évé csalddi hazas lakéovezetek. Dombhati fekvési kertvarosias karakterd
lakoéteriletek kozé sorolhatd Istenmezd, Kerekhegy, Ractag, Meggyes beépitései, illetve a Csénakdzéd
totdl északra elhelyezkedd djabb beépitésd, jelenleg is fejl6dé terilet, ahol megjelenik a kisvarosias
karakter is sorhazas beépités formajaban (Buzas volgy és Gomori utca kdzotti szovet).

Sik fekvési kertvarosias teriilet alakult ki példaul Tabla telepilésrészben, valamint mindkét karakter
megtaldlhaté Sajovarkony Ujonnan beépitett kertvarosi részén (Kisto).

Az utcaképet f6ként a sikfekvésl korzetekben a kialakitaskor telepitett, mara beallt fasszard névényzet
teszi még baratsdgosabba és a teriileteket élhet6bbé.

Kertvdrosi arculatu lakoteriiletek kozé sorolhatdk a vasgyar kornyezetében kialakitott munkas és
tisztvisel6 koldnidk is, azonban telepiiléstorténeti és telepllésszerkezeti jelentdségiik miatt azokat
kilon karakterként targyaljuk.

8.4.1. Ractag — Kerekhegy

A teleplilésrész a Hangony patak és az Uraj patak volgye kozé benyulé domboldalon fekszik. A
domboldal déli oldala a Hangony patak vonaldig Kerekhegy elnevezést kapta, a domboldal északi
beépitése az Uraj patak vonaldig pedig Ractag. A hatdrold ut menti teriletek keleti oldalan Szennaval,
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északi oldalan Urajjal éplilt 6ssze, nyugaton az Ujvaros vdrosrész folott kialakitott lakéteriilethez
kapcsolddik, délen pedig az ipartelepek zarjak el a varos tobbi részétél.

Telepulésszerkezeti jellemzGit a morfoldgiai adottsagok hatarozzak meg.

Jellemz6 telepiilésképet mutat a domboldalon egymadssal parhuzamosan futd utcak beépitése, mely az
Uraj felé vezetd utrdl jél megfigyelhet6.

A teriilet telekosztasa jellegzetesen szalagtelkes, a lejtésviszonyokhoz alkalmazkoddan egysoros vagy
kétsoros beépitéssel, hol hosszabb, hol révidebb telekmérettel kialakitva. A terilet f6ként lakéfunkciot
lat el, 6sszefliggd intézmény és lizemi terllet a Velence telep feldli tertileteken talalhato.

JelentGs teresedés nem talalhatd, kisebb teresedések csak uUteldgazasoknal mutatkoznak.

A beépitések kora valtozd, legrégebbi egységei az Uraj patak volgyében hagyomanyos falusias
formakat kovetnek, a domboldalakon a Il. Vilaghdbord utan kezd6dott a fejlédés, csaladi hazas
lakékornyezet kialakitasaval.

8.4.2. Kisto

Kistd, mint Sajovarkony része, tervezett telepllésrésznek tekinthet6, a maga szabalyosan osztott,
domborzathoz igazodd utcaival. A domboldalon kialakitott telepiilésszovet Ozd felé jovet messze
kitlinik a latképben, beépitése az 1970-1980-as évtizedekre tehetd. A beépitési strukturara a teriileti
kiterjedés adta lehetGségek miatt, valamint a késébbi kor épitészeti szelleméhez igazodva mar
nagyméretd telkek és szabadonadllé csaladihdzas beépités a jellemz6. Egységes, jo 1épték utcaképek
és rendezett kdrnyezet jellemzd a telepiilésrészre.

Sajovdrkony - Kisto

8.4.3. Istenmez6

Istenmez6, mint Sajévarkony része, a teleplilésrészt6l tavolabb, attél nyugatra, szinte kil6nallé
egységként létezik. Megkdzelitése a Mekcsey utrdl lehetséges, mely egyben északi hatdrvonala is,
nyugaton a Torzsgyar, délen erddségek, keleten pedig beépitetlen domboldal hatarolja. Az egykor
kertvarosnak nevezett teleplilésrész az 1920-as évek végén kezdett kiépiilni, a telkeket 1928-ban
alakitottdk ki. A terilet telepiilésszerkezeti érdekessége a kozepén elhelyezked6 hurok formaju ives
utca, mely a terepadottsagokhoz igazodik, s a teriletrész f6 feltdrd és szervezd Utvonala. A teriilet
arculata a vdltozatos terepen, oldalhatdron kialakitott bedllt lakdkornyezettel és fadllomdannyal,
egységes jo léptéki utcaképekkel jellemezhetd.
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Istenmezd utca

8.4.4. Tabla

Tabla telepiilésrész a véros északkeleti részén a vasuttdl északra, a 25-6s Ut mellett helyezkedik el.
Legrégebbi utcdja észak-déli iranyd volgyben halad (Gal-volgye ut), melyhez a kordbbi beépités a
Hangony volgye felé lankasan lejt6 domboldalakon csatlakozik a volgy felé laposabb, a patakvolgytél
tdvolodva meredekebb lejtésviszonyokkal, halds Ut elrendezés( telektombokkel kialakitva.

Tdbla
A beépitések kora valtozd, az I. Vildghabord utan indult meg az épitkezés, ami a Il. Vildaghaboru utan

felgyorsult.
A teleplilésrész a varos egyik legszabalyosabban kialakitott lakéteriilete, élesen megkilonboztethetd

a mérnoki mlgonddal kiosztott telek- és uthdalézat a fokozatosan kiépiilt organikus telepuilésrészektél.
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JelentGs teresedés nem taldlhatd. A tombok jellegzetesen kérbeépliltek, igy minden utcaban egységes
utcakép mutatkozik. A teleknagysagok a tervezett szévetben a tombok méreteihez igazodnak, a régi
féutcan pedig a szalagtelkek hosszuak, igy a lakdudvarokat nagyméret( kertek egészitik ki.

A legjellemz6bb beépitési mdd az oldalhatdron 3ll6 foldszintes csalddi hazas forma, néhol szabadon
allo és ikerhazas beépités is megjelenik.

8.4.5. Meggyes — Cipo

Cipo varosrész a Cipd volgy észak-déli fekvésl volgyében helyezkedik el, a varostorzshoz szlik volgyi
kapun keresztiil csatlakozik, ahol a varoskdzpont intézményeivel és tombtelkes lakoterileteivel
benyulik a volgybe.

A beépités kora valtozé, mar az 1920-as években kezd6dott, a volgy kiszélesedd részén 1940-t6l.
Legjellemz6bb beépitési mdd az oldalhataron allé foldszintes beépités.

A varoskdzpont 10 emeletes lakdépileteinek arnyékdban csalddi hdzas lakéovezet bujik meg, a
Cip6volgy kapujanal, mind keleti, mind nyugati irdnyban. A nyugati beépités inkdbb a varoskozpont
szovetéhez tartozik, tovabbi fejl6désének gatja az itt huzédd meredek domboldal volt.

Azonban a volgykaputdl keletre, nagyobb Osszefliggd varosszovet fejl6dott ki a lankdsabb domborzat
adta lehet8ségek miatt, amit Meggyesnek hivnak.

Az intézményteriletek a lakdteriiletekbe agyazva jelennek meg.

Cipo teleplilésrész f6utcaja, a Katona Jozsef ut, mint egy gerinc flizi fel a mellékvolgyekbdl befutd
utcakat.

Az Uthaldzati rendszert mindkét egység esetében a domborzat hatarozza meg, organikus egységben
van a természettel. Cipdban a sz(ik volgyi fekvés korlatai miatt az utcak észak-déli iranydak, kivételt az
utcak kozotti atkotések, valamint a volgy déli végénél kiszélesedd teriileten, a domboldalakra felfutéd
féutra merdleges utcak jelentenek.

Meggyes Uthalézati rendszere nem illeszkedik szervesen a terepadottsagokhoz, a teriileten derékszogi
halds utcarendszer kialakitdsa tortént, ami a domb nyugati lejt6jénél ives vonalvezetéssel oldodik fel.
A telepiilésszerkezeti adottsagok nem tették lehetévé jelentds teresedés kialakitasat.

Atelekméretek a varos feldl, a régebbi beépitések esetében keskenyek és hosszuak, az Ujabb beépités
terileteken szélesebb, azonban rovidebb telkek alakultak ki.

A telepuilésrész beépitése dontéen lakofunkcidt tartalmaz, a jelentds varoskozponti teriiletek azonban
beleékel6dnek az északi volgykapun.
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Cipd, Katona Jozsef ut

8.4.6 Koloniak

A vasgydr, mint a telepllésfejl6dés motorja, ipari Oroksége mellett egyedildlld, a mai
telepiiléskaraktert jelentésen meghatarozo lakdegységeket, Ugynevezett koldnia teriileteket hagyott
hatra.

A koldnidk beépitései jellemz6en kertvarosi karakterrel irhatdk le, azonban térténelmi jelent&séglik,
éplleteik egyedildlld épitészeti kialakitdsa, valamint mérnoki munka eredményeként tervezett,
rendezett telekosztdssal jellemezhet6 térszerkezetlik miatt, mint a volgyekben Iév6 varosnyulvanyok
csak onalléan értelmezhetdk, 6nallo életet élnek.

A véarosszovetben jelenleg fellelhet6 koldniateriiletek rendeltetésiik illetve célk6zonségiik szerint két
kategoridba sorolhatok.

A kornyez6 banyateriletek munkdsai és csaldadjai elszallasoldsara kialakitott banyasz munkastelepek
foként a teleplilés peremein jottek Iétre, az éplletekre az egyszerliség, altalaban ikres, foldszintes
kialakitas jellemz6. A domborzat adta lehet6ségekhez igazodva terileti kiterjedésik szerint volgyi
fekvési koldnia teriileteket (pl.: Somsaly Banyatelep és Rdézsadomb), valamint sikvidéken kialakitott
derékszog, halds telekosztassal kialakitott egységeket kiilonboztethetlink meg (Banszallas, Karu).
1846-ban kezd6dott meg a vasgydr kialakitasa. Az ipari munkdsok és tisztvisel6k lakasigényeinek
kielégitésére a gyarteriilet kornyezetében lakoteriletek kijelolése kezd6dott meg.
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A korai kolénidk mara tébbnyire elbontasra kertltek, helyiikon a varosi szovet, illetve a gyarterilet
terjeszkedett (Régi-koldnia, Flird6sor, Rendetlen koldnia). A kiegyezés utan fokozatosan fellendilé
gyari termelés és a gyar fejlesztése allandé munkaerd letelepitését igényelte. A szazadforduld el6tt a
munkdsosztaly szamara 1891-ben éplilt ki a Hosszusor, 1891-98 kdzott Kiserddalja, Kdrhazsor, és Hétes
telep, melyek épitészeti minGségliket és karakteriiket tekintve - Hétes telep kivételével - szegényesnek
mondhatdk, valamint megmaradt éplileteik sok esetben romos allapotban vannak. A szdzadfordulé
utdn 1904 és 1906 kdzott épilt ki az Uj telepi koldnia, mely utcahalézatdval 6nallé egységként mara
szervesen beleilleszkedett a kérnyezd varosszovetbe. A teriilet karaktere egyediilallé.

Kifejezetten mUiszaki vezetSk szdmara éplilt 1890-ben épiilt a Tiszti sor, 1898-99-ben Kisamerika, 1910-
12-ben pedig Nagyamerika. A harom kolénia domboldalra telepitve egymas felett helyezkedik el,
beépitésiik teljesen kiilonbozik, csupan egyenes, parhuzamosan szerkesztett Utvonalvezetésik
egyezik. Az elsé vilaghaboru utdn a gyari lakételep épités lelassult, csupan 1923-1924 kozott alakitottdk
ki a ma is egyediilallé arculattal rendelkez6 Velence-telepet a gyarteriilettSl északra.

Munkds ut

A gyar bezdrasaval a koldnidk lakdegységei tobbnyire magdntulajdonba keriltek, igy azok
fenntartasardél a tovabbiakban a tulajdonosanak kellett gondoskodnia. Ez a folyamat sok esetben az
éplletallomany fokozatos leromldsahoz vezetett, az amortizacio szinte mindegyik teriileten megjelent.
A mara fennmaradt koldniak Ozd véaros szimbdlumainak tekinthetSk, azok nélkiil a gyartérténeti mult
nem lenne teljes. Ezért a teriiletek kezelésére fokozott figyelmet kell forditani, cél a megmaradt
értékek védelme, megsrzése és fejlesztése.
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Velence telep
Somsaly

Ozdtél délnyugati iranyban, a Hédos-patak volgyében fekszik. A telepiilést erdés dombok és
medddéhanydk veszik koril. Az 1900-as évek elejéig teljesen elhagyatott, lakatlan teriilet volt. A
szénbanya megnyitdsaval népesiilt be. A szénbanya 1972-ig m(ikodott, akkor bezartak. A telepiilés
1978-ig Hédoscsépdny része volt, akkor lett az anyakdzséggel egyiitt Ozd véarosrésze.

A patak mentén 6sszefligg6 mélyfekvésli rendezetlen zoldteriletet taldlunk, mely a falu két s(ir(ibben
beépitett terllete kdzott teremt kapcsolatot. A telepiilés két 6nallo teriiletszerkezeti egységre bomlik.
A valamikori banya felszini Gzemteriletei és a kdrnyezetében kialakult koldnia, valamint a banyafalu
0nalld lakéterilete és volt intézménykozpontja, mivelddési, oktatasi és kereskedelmi intézményekkel.
Uthalézati rendszerének gerincét a féutvonal adja. A féutvonalrdl a keleti oldalon nyilé dombra
folvezet6, a terepadottsagokat kovetS ives foltard utrél nyilnak a teraszosan kiképzett koldnia
lakéutcai, valamint a domboldalra illeszked6 lakdutcak is megtaldlhatok voltak. A lakéterilet f6 foltard
Utja maga a f6utvonal, mely hurokban végzédik. A hurokrdl dél felé esé teriletek Uthdldzata szintén
zsakutcas jellegdi.

Ateleplilésrész térrendszere utcds jelleg(, jellemz6ek az Uteldgazasos teresedések tdlcséres térformai.

A telepliléskép tipikusan banyasz telepiilés. Jellemzs teleplilésképét az egységes rendszerben épitett
banydaszkoldnidk hatdrozzak meg, melyeknek nagy része elbontasra kerdlt.
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Banszallas

Banszallas banyatelep a 19. szazad végén kezdte megmiikddését. Mindig 6nallo teleplilésrészként,
kés6bb 6nalld belteriileti egységként m(ikodott. Sajévarkonybdl a 25-6s f6éutvonal felé vezetd dton
kozelithet6 meg, igen elszigetelt telepilésrész. A teriletet keletr6l domboldalak hataroljak, melyeket
fas-bokros novényzet jellemez. Nyugatrdl a sik kopar teriilettel érintkezik. A telepilés két 6nalld
egységre bomlik, az ugynevezett Felsé és Alsé telepre. Meghatarozo telepiilésszerkezeti eleme a
folhagyott banyalzem (a széntermelést 1929-ben sziintették be) és a leromlott allapotu
banydszkoldnia. Uthaldzati rendszerét a féutvonalra szervezddé derékszogl halds Gtvonalak jellemzik.
A telepilés egyetlen teresedése a f6utra torténd kanyarodasanal kialakult tolcséres tér, melyhez
kozpark csatlakozik. A legjellemzébb telepiilésképi elem a leromlott dllapotu banydaszkoldnia.
Szegregacidval terhelt teleplilésrész.
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8.5. IPARI ES GAZDASAGI TERULETEK

Ozd teleplilésszerkezetének egyik legmeghatdrozébb teriilete a hajdani hdrom kézség - Ozd, Varkony
és Bolyok - kozotti sik, mély fekvés( teriletre kiépllt Gyartelep, melyet az lizem altal elGidézett
fejl6dés eredményeként a teleplilések kérbe néttek, igy a Gyartelep a mai varos szivébe keriilt, a
varosszerkezet egyik legkarakteresebb elemévé valt. A terilet belsé struktirdja a technoldgiai
kivanalmak szerint alakult, épitészeti karaktere nagyipari. A vasgyar ledllitdsa utan a terdilet ipari
épitményeit nagy részben elbontottak, sok a parlagon heveré teriilet, a hasznalaton kivil all6 egységek
allapota folyamatosan romlik.

T6rzsgyar
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A terilet pusztulasanak megallitasa elkezd6dott, két mar régen kihasznalatlanul all6 épllet (Er6md és
Favogéphaz) megujitasa tortént a Torzsgyar délkeleti cslicskében. A kérnyezetrendezés és az éplletek
Uj funkcidokkal valé megtoltésének kovetkeztében a teriilet ujra élettel telt meg, a telepiilés
alkdzpontjanak szerves részévé vilt, az épliletek és kdrnyezetik rendezvénytérként teljesednek ki.

w ——

L=

Fuvdgéphdz ma

A Torzsgyar teriletén kiviil jelent6s nehézipari karakterl teriletek taldlhatok a telepilés keleti
kapujdban, a 25-0s Ut mentén. A terilet jelent8s részén aktiv gazdasagi tevékenység folyik, az Gizemi
éplletek, csarnokok és ipari épitmények latvanya a kornyezs, mintegy hattérként funkcionald
dombvidékkel érdekes kontrasztot ad, mintegy a telepulés nehézipari multjanak bélyegeként jelenik
meg. A nehézipari gazdasagi terileteken kivil jelen vannak a telepiilésen az Ujabb generacids Gzemek,
valamint nagyobb kereskedelmi-szolgdltatd egységek is. A terlletek arculatara a csarnokszer(d izemi
és kereskedelmi épiletek jellemzGk, altalaban nagy parkoléteriletekkel.

Ozdi Acélmiivek

General Electric Dézsa Gyérgy ut
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Johnson Electric - Pap ut

8.6. JELENTOS ZOLDFELULETEK, KULONLEGES ZOLDFELULETI INTEZMENYEK

A karakterbe tartozik minden olyan zéldfeliilet amely tagolja a varost, és biztositja azokat a rekredcids
lehetGségeket, amelyekre egy folyamatosan névekedé varosban fokozddoé igények mutatkoznak.

Ozd zoldfelileti rendszere a telepiilésszerkezeten beliil egy teriiletre koncentralédik. A varos
északnyugati részén, a Bolyki f6ut, Hangony patak, Pap Ut, Brassoéi Ut altal hatarolt teriileten taldlhato
a telepllés egyetlen kozparkja, a Csdnakazo td és kornyezete, kozvetlenlil mellette, azonban attdl
elkeritve, mégis a kdzparkkal szerves egységet alkotd Varosi Stadion.

A terlletre a kezelt és karbantartott zoldfellilet, és az egészséges, kifejlett fadllomany jellemzd. A
Stadion teriletén sportpalydk mellett kiszolgald és sportlétesitményeket taldlunk szabadon alléan
tombtelkeken elhelyezve. A kdzparkon és stadionon kivdl itt talalhaté a Varosi Strandfiirds, a Varosi
Sportcsarnok, és az Uj Varosi Uszoda is. Az egység mintegy rekreacids kdzpontként funkciondl a

varosszovetben.
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Csénakadzo to

A kozparkon kivil a teleplilésszerkezetben még a lakdtelepek bévelkednek zoldfellletekben, a legtobb
teriileten a lakbéhazak z6ldbe dgyazva helyezkednek el, beallt fadllomannyal, ligetekkel, jatszéterekkel.

Kilonleges, eltéré karakter( zoldfellletként, a varosképben meghatdrozé arculatu teriletekként
jelennek meg a telepiilés temetGi. Hirom nagy kiterjedés(i temet6 talalhaté a vérosban, ezek a Bolyki
temetd a teleplilés északnyugati részén, a telepilésképi jelent6ségli Tablai temets a 25-6s f6ut mentén
a varos keleti kapujaban, valamint a Gydri temet6 a varoskozpontban a Nagyamerika koldnia feletti
domboldalon. A teriletek jellemz&en szabalyos, szerkesztett Uthalézattal tagolt tombokre oszthatok,

a siremlékek elhelyezése is a legtobb esetben szabalyos vonalakat kovet.
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9 OzD TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES KIEMELT TERULETEI

A vérosképet alakité meghatarozo telepiilésszerkezeti elemek és teriiletek a telepiilés szerkezetének
karakterébdl adddnak. Ez a karakter magaval vonta azokat az épitészeti, varosépitészeti elemeket is
amik ma is meghatarozzdak a varosképet.

A varos térszerkezete a teleplilésszerkezet karakterébdl és a vdrosképet alakitdé meghatarozo
telepiilésszerkezeti elemekbdl kovetkez6en nem egységes, a teleplilésszerkezet adottsdgaibdl
kovetkez6en erésen tagolt.

Ozd véros telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletei az aldbbiak:
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Ozd vdros telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletei
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9.1. VAROSKOZPONT

Jelenleg a varosban harom varoskozponti terilet lehatarolasa lehetséges. A torténeti falukézpont a
domborzat adta lehet6ségeket és korlatokat figyelembe véve j6tt létre, azonban a nehézipari mult
bélyegeként megtaldlhatdk a telepiilésszerkezetben a vasgyar gerjesztette szlikségletek kielégitésére
|étrehozott, mar tervszer(ien kialakitott kozponti szovetek is.

9.1.1. Régi varoskozponti teriiletek
9.1.1.1. Falu

0zd, mint 6stelepiilés magja a jelenlegi Pet&fi teret és kornyezetét fedile. A telepiilésrész valaha 6nallé

falu volt, a kés6bbi vérost alkoté harom telepiilés egyike. Eszakon a Tdrzsgyar teriilete hatarolja, a
varoskozponttal a kapcsolatot a Gyar Ut és a Munkas Ut és v Ut biztositja.

Ozd - Falu anno
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A telepllésszerkezet legf6bb jellemzéje a volgyi fekvés kovetkeztében, hogy utcai szlk
keresztmetszetliek, hosszan futnak fel a lankds domboldalakra. Lakoéteriiletei rendezettek. A
teleplilésrész megjelenése falusias képet mutat a szlk volgyi dgakban, azonban a domboldalak
beépitésében megjelennek emeletes téglas-blokkos technoldgidval épitett tombhazak tomegei is. A
kozponti terllet beépitése tobbnyire szabadonalld, azonban a f6ut mentén a beépités
bes(irlisodésével kisvarosias zartsoru beépités is megtalalhatd. A lakdterlletek kdzé intézményi,
kereskedelmi és szolgaltatd funkciot betolté teriletek ékel6dnek be. A volgyben futé két féutvonal
kozotti hosszd utcas tér mar a torténeti id6kben is létezett, Piactérként, Vasartérként,
Autébuszallomadsként funkciondlt. Jellegzetes csillag formdju teresedés alakult ki a déli volgyekbdl
befuté utak taldlkozasanal, ahol az 1980-as évekig piac m(ikddott. Eszak felé a tér szélesedik, itt kapott
helyet a régi Tanacshdaza eklektikus éplilete, amely ma a varos kdnyvtdra és hazassagkot6 terme. A
teret az utdbbi években felljitottdk, ezzel impozans kdrnyezetet adva a Varosi Konyvtar épiletének.
Térszerl varoskozpont ugyanugy, mint a belvarosban, itt sem tudott kifejlédni, a jelenlegi Pet&fi tér
két oldalrdl attal szegélyezett. JelentSs egybefliggd térfal jelenleg sehol sem hatarolja, a régi beépités
térfalképz6 lakéépileteinek 90%-a elbontasra kertlt. A Pet6fi tér koérnyezetében intézményi,
kereskedelmi és szolgdltatéd funkcidk mellett lakdépllet is taldlhatd, két tobbszintes tarsashaz
formajdban.

Az intézményi teriilet része a szabadon alléan kialakitott Jarasi Ugyészség épiilete, a Borsod-Abaluj-
Zemplén Megyei Ovoda, Altaldnos Iskola, Specidlis Szakiskola, Kollégium és Egységes Gyogypedagdgiai
Mddszertani Intézmény Ozdi Tagintézménye, a mellette elhelyezkeds, 2016-ban teljes feldjitason
atesett Il. Janos P4l Katolikus Altaldnos Iskola, a 2008-ban épitett épiiletbe kdltdzott Széchényi Istvan
Katolikus Gimnazium és Szakgimnazium, mely a zdartsoru beépitési format koévetve beleolvad az
utcaképbe.

A Falu varoskdzponti intézményi teriiletéhez tartozik az Ozdi Jézsef Attila Gimnazium, Szakkdzépiskola
és Kollégium épiilete, valamint az Almasi Balogh Pal Kérhaz épiiletegylttese, mely 2016-ban bdvitésre
kerdlt, itt talalhato a varos volt reumakdrhaza.

Aterilet - mivel fontos intézményi egységekkel rendelkezik - ma is a varos szerves része, alkozpontként
mukaodik.

Petdfi tér, a Vdrosi Kényvtar épliletével
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Almdsi Balogh Pal Kérhdz
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Bem utca
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9.1.1.2. Gydrigazgatasi kozpont

A gydrteriletet kiszolgald intézményi sdv nagyszer( éplileteknek ad helyet. Az intézmények szabadon
alléan jelennek meg, teljes intézményi tombdk alakultak ki.

Gydr ut

Az intézménysdvba ékelGdve taldlhato a varos 1990-es évektdl lizemeld szérakoztatd egysége is, a RIO
Disco. A Bajcsy-Zsilinszky Ut is az intézményi terllet szerves része, a régen Gyari Kérhazként lizemel6
foldszintes épliletben, a vdaroskdzpont igazgatasi egységének kihelyezett szervei mukodnek
(Kormanyhivatal), a szomszédos telken a varos kozosségi élétének egyik f6 szervezbje, az egykori
Kékacél étterem robosztus épliletében ma cukrasz-, és pékiizem mikodik. Itt taldlhatd még Vaci Mihaly
uti Evangélikus templom, és az Alkotmany uti évoda épllete is, melynek helyi védelem ala vondsat
javasoljuk.

Aterilet épiletallomanya a varoskép meghatarozo elemévé, jelképeivé valt. Tobb objektum miemléki
védelem alatt all, illetve helyi védelem ala vonasat javasoljuk.

Arevitalizacid a Torzsgyar teriiletén is kezdetét vette, a tobb évig tartd tervez6i munka eredményeként
ipartorténeti skanzen kialakitdsa kezd6dott meg, az egykori Flivogéphaz és Erém épiiletek valamint
kornyezetiik teljes megujitasa tortént. Az egyik legnagyobb vdltozast a munkdalatok elején a
gyarteriiletet Gyar uttdl teljesen elzard betonfal lebontasa hozta, melynek eredményeként a terilet
vizualis megnyitdsa megtortént, mintegy elsé |épésként ahhoz, hogy a gyarteriilet Ujra a varos szerves
részévé valjon. A munka eredményeként létrejott egy komplex egység, amely a teljes gyar
revitalizaciéjanak elsé Iépése lehet. A mintegy 5 hektaros blokk kiszakitdsa a folyamatos, gyorsulé
Utemben pusztulé zarvanybdl azt eredményezte, hogy a teriilet szerves részévé valt az egykori
gyarigazgatdsi kozpont intézményi egységének, a varos szabadtéri rendezvénykdzpontjaként miikodik
tovabb.

Figyelemmel kell azonban lenni arra is, hogy a Torzsgydr még meglévs, és gyartorténeti, épitészeti
szempontbol értékes éplileteinek bontdsara ne keriilhessen sor.
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A Térzsgydr felujitott épliletei
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A volt , Kék Acél” étterem A volt, Gydri Kérhdz”
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9.1.2. Varoskozpont

A mai varos kozpontja a Hangony-patak volgyében épiilt ki az Ugynevezett Vasvar pusztan, a hajdani
GOmori féutvonal mentén.

A 60-as 70-es években kiépitett Uj varoskozpont, az el6z6ekben bemutatott kézponti szerepkord
egységekhez hasonldan szintén egyutcas, mivel kialakuldsa idején tertleti fejl6dését a természeti
korlatok mellett az akkor még Torzsgyar szerves részét képezd iparterilet - Sarli telep - korlatozta,
valamint terliletén féutvonal halad keresztil, ezért szerves, terileti kiterjedés(i kozpont helyett
hosszan elnyuld egyutcas varoskdzpont fejlédott ki. A forgalomterhelésen enyhitett a Sarli telep és
Hangony patak kozott kiépilt elkeriild ut.

A varoskozpont jelenlegi arculata az 1970-es évektél éplilt ki, az addigi hagyomanyos falusias beépités
szanalasaval. A folyamat oka a gyar fejlédésében keresend6, a megnovekedett munkdsszam miatt Uj
lakéteriletfejlesztésekre volt sziikség. A varosképet itt az e korra jellemz6 paneles épités hatarozza
meg, mely a jellegzetes épitészeti stilusaval ridegen hat. A 10 szintes beépitések a dombok latvanyat
eltakarjdk és elvagjak a varoskdzpontot a természeti kornyezett6l. A terlleten elhelyezkedd
intézményi, kereskedelmi és szolgdltatd funkcidt bet6lts kdzépliletek sora (volt tandcshaza, aruhazak,
altaldnos iskola, volt zeneiskola, varoshaza stb.) egy linedris tengelyre szervez6dve F+1, F+2
szintmagassdgukkal szerényen meghuzédnak az it mentén épult 10-11 szintes panelhazak el6terében.
Az egyenes tengely sorat az intézményteriiletek el6tti térbdviiletek egészitik ki.

A teriileten meghatarozé tomegével van jelen a Varoshaza éplletegylittese, mely 2005.-2006. évben
modern stilusban kib8vitésre kerult.

A telepszer(, tobbszintes tulajdonképpen lakdtelep jellegli és minGségl terileten felfedezhet6 még
egy-egy régi telepliléskaraktert 6rz6 éplilet is, melyekben szolgaltaté és kereskedelmi funkcidk kaptak
helyet.

A kozvetlenil varosi szovetben elhelyezked6 piaccsarnok éplilete 2012-ben feldjitasra kerilt, napi
élelmiszerpiacként lzemel, a patak keleti oldaldn elhelyezked6 1,5 hektdros teriilet azonban csak
szombaton kihaszndlt. Ezen teriilet Piac Ut fel6li részén az Onkormanyzat 2018. évben Eurépai Unids
tdmogatasbdl egy Uj, korszer(i termeldi piacot fog kialakitani.

A mar régéta felhagyott ipartelepek koziil a Sarli telepen elkezd6do6tt a revitalizacid, nagy terileteket
elfoglald, erds kereskedelmi zéna jott létre a 2010-es években. A teriileti gatakat lebontva és a
kihaszndlatlan teriilet 4j funkcidval valé megtéltése eredményeként a Sarli telep ezen része szervesen
becsatlakozik a varoskdzpont és az egész varos életébe.

e i
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Vdroshdza
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Vasvadr ut

Fruzsina Uzlethdz A Capella Etterem és Uzlethdz
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Ozdi Rendérkapitdnysdg

Vdrosi Piaccsarnok, volt Reumakdrhadz

Atomuim szobor, Piac ut
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9.2. LAKOTELEPEK

Ateleplilés lakotelepeinek épitése a ll. Vilaghdboru utan kezd6dott el. A Gyar fokozddé termelése nagy
tomegeket vonzott a teleplilésre, aminek eredményeként tervszer( lakételep fejlesztések kezdGdtek.
Harom lakdtelepi egység lehatdroldsa lehetséges, melyek teleplilésszerkezeti illetve telepiléstorténeti
jelent6ségik miatt kiemelt, meghatarozé teriiletei a mai varosnak.

9.2.1. Béke telep

A teleplilésszerkezet és a varos egyik legjelent&sebb lakéteriilete a Bolyok és Vasvar kdzotti, Hangony
patak mentén elteriil6 sik, mélyfekvési terlileten megépiilt tobbszintes Béke telep. A domborzatot
kovetve a beépités a déli domboldalakra kuszik fel. A telepiilés terjeszkedésének okdn a teriilet
szervesen egybe épiilt az Ujvaros vérosrésszel.

Az épitkezés az 1950-es években kezd6dott és 1962-ig tartott, a lakdépiiletek kezdetben szocreal
stilusban téglas, majd blokkos-téglas technoldgiaval épiiltek.

A beépitési strukturara a tombtelkes, telepszerd tébbszintes rendezett lakételepi kornyezet jellemzé.
A beépitési s(irliség a lakételepi normaknak megfelelGen alakul. A beépitési magassag valtozatos a
lakotelepen belil, dltaldban F+4, a régebbi épitésli hazakndl F+2 szintes a beépités. A teriileten
azonban taldlhatd két, blokkos-tégla technoldgidval épitett toronyhaz is, melyek tomegei
utkeresztez6désekben magasodnak. A beépitések dontéen lakéfunkcidjuak, azonban a lakdterileten
belll 6nallé telkeken helyezkednek el a telep és a varos lakossagat kiszolgald koz- és kereskedelmi
intézmények, a lakotelepekre jellemz6 kialakitas szerint foldszintes, vagy két-harom szintes
magassaggal. Jelent&sebb varosi teresedést az Arpad vezér Gt mentén taldlhaté Civil haz el6tt taldlunk,
ez az Eurépa tér. Mint kdzintézmény van jelen a teriileten az Arpad vezér Gti Altalanos Iskola
téglaarchitekturas épliletegyiittese, valamint szakrdlis épitmény a Rdzsaflizér kirdlynéja templom
(bolyki kistemplom), mely kérnyezetében torténeti sirkert talalhaté.

Uthalézati rendszerét a Bolyki f6ut és a vele parhuzamos Arpad vezér Gt, és az azokra merélegesen
futo terilletet feltard utak jelentik, kozel azonos tdmbméreteket alakitva ki. A déli dombokra felfutd
utcdk vonalvezetése a domborzathoz igazodva mar ives kialakitasu. Itt kisebb tombmeéretek a
jellemzG6k, valamint sok esetben erds tamfalazasra volt sziikség. A telepliilésrész f6 szerkezeti eleme
azonban a Bolyki f&ut, amely a f6 Utkapcsolatot jelenti a varoskdzponttal és az Ujvéaros varosrésszel,
valamint a telepulést telepiilésszerkezeti értelemben is megosztja. Ugyanis a mélyebb fekvés(, északi
terlileteken alakultak ki a varos nagy zoldterileti intézményei, mint a Vdrosi Stadion és a Vdarosi
Strandflird6, valamint a legjelent6sebb kozparkja a Csdnakazo té kdrnyezetében. A teleplilésrészen a
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lakéteriletek és a zoldteriletek kozott a Bolyki f6ut mintegy valasztévonal hasit keresztiil, melyen
atkelve a zold koril 6leli a 1atogatdt, kikapcsolddni vagyot.

Zoldfellletben azonban a lakdtelep is b6évelkedik, a tombtelkeken elhelyezett lakéhdazakat koéril éleli a
z6ld, a mara beallt névény- és fadllomany élhet6 lakdtelepi kornyezetet hoz létre. A terlletre jellemzé
a zold flekkeken megtaldlhatd kis jatszoterek és kozosségi kertek, melyek még baratsagosabba teszik
a telepet.

A Béke telep lakdéhdzai az utébbi idében folyamatos korszer(lsitéseken mennek keresztil, melynek
eredményeként a lakételep fokozatosan megujulhat. A pozitiv irdnya fejlesztés kifejezetten a Bolyki
féut menti tomboknél figyelhet6 meg, mely kilonods jelentGséggel bir, mivel az varoskép
szempontjabdl kiemelt itvonal. Kiemelendd a déli domboldal legmagasabban futd utcdja, a Géza utca,
ahol a tdmbhazak energetikai korszer(Usitése, valamint homlokzat felljitdsa szinte kivétel nélkul
megvaldsult. Az utcakép rendezetté valt, a lakdk teljesen magukénak érzik kérnyezetiket, szinte
versengenek egymassal, kinek sikerilt szebbre a tarsashdza. Ezeken a teriileteken kivil a telep sok
épiilete korszer(sitésre és feltjitasra kerilt. Kivételt képez az Arpad vezér ut, ahol a f6leg zartsordan
épitett tombok felljitdsa nehézkesebb. Az egységes kialakitds megvaldsuldsa érdekében jéval
nagyobb, a lakékozosségek kdzos beleegyezésére és fedezetére lenne sziikség, ami nehézkesebb, mint
egy tombhaz esetében. Mint védett Utvonal, telepllésképi szempontbdl megbrzendd egységek |évén
a felujitas szlikséges.

A lakdtelephez altaldban szervesen kapcsolddnak a nagyméret(i szabalyosan szerkesztett parcellakkal
és uthaldzattal kialakitott gardzstombok, meghatdrozé elemként megjelenve a telepiilésképben.
Kivételt csupdn a Brassoi Uti gardzssor jelent, ami 6nalldan létezik a teleplilésszévetben, lakoteriiletek
azt nem hataroljak.
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Arpdd vezér it és Eurdpa tér
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Géza utca

0zD VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 75



S

2,

e

J
i
3

Szabolcs kéz

9.2.2. Ujvaros varosrész

A véros legtjabb lakdtelepi beépitésii teriilete a Béke telep folytatdsaként létrehozott Ujvaros

varosrészben létrehozott lakdtelep.

A telepiilésrész Ozd nyugati térségének szélsé egybefiiggs, a varostestbe tagozddd része, az
épitkezések az 1970-es években kezdddtek. Nyugati irdnyban a régi Bolyokkal teljesen 6sszeépiilt,
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keleten pedig a Béke telep beépitéséhez nétt. Eszak felé iparteriiletek hataroljak. A két lakdtelep kozott
éles hatdr nincs, az anyaghasznélat kdzott azonban anndl inkabb. Az Ujvéros rész lakéhazai kivétel
nélkil paneles technolégiaval épiltek, a foldszint+4 emeletesek mellett a varoskdzponthoz hasonldéan
megjelennek foldszint+10 emeletes lakdéplletek is.

A beépitési struktira tombtelkes, telepszerl tobbszintes rendezett lakotelepi kornyezet, ahol a
szokdasos lakételepi tervezett rend érvényesil. Mint a paneles technolégidval épitett lakételepekre
altaldnosan elmondhatd, az intézményi funkciét ellaté egységek dltalaban foldszintes beépitésként a
10-11 és 5 szintes lakdépliletek kozé ékel6dve szabadon alléan helyezkednek el, mint f6 térszervezé
elemek. A telep f6 kozintézményei kozil az Ujvaros Téri Altalanos Iskola 2016-ban teljes energetikai
feldjitdson és tornateremmel vald bévitésén esett at. A beépitési s(irliség a lakételepi normdaknak
megfelel6en alakul. Hagyomanyos varosias értelemben vett térforma csak egy van a terileten, a
folyamatosan megujulé Ujvéros tér, ami maga koré szervezi a lakdtelep kereskedelmi-, szolgéltato- és
kozintézményeinek sorat. A lakételep f6 uUtvonala a Bolyki f6ut, amely a f6 kapcsolatot jelenti a
Varoskozponttal, illetve Szentsimonnal. Erre szervez6dnek ra a terlletet feltdaré utcak, amelyek a
terepviszonyokhoz igazodva alakultak ki, tobb esetben ives szerkesztéstiek. A f6ut csakugy, mint a Béke
telep esetében megosztja a teriiletet, azonban itt a kilonbség a beépitési mdd valtozdsaiban
keresendd. A 10-11 szintes beépitések kivétel nélkil a terllet déli részén magasodnak, valamint
jellemz6 beépitési forma az U-alakdan, valamint zartsordan szervezett —-minimum 4-6 |épcs6hazat
egybe foglalo - 5 szintes paneltémbdk egylittese, melyek nagy belsé kertjei teszik élhet6vé a telepet.
Az északi oldal beépitésére mar csak 4 emeletes lakdépiiletek jellemz6k, azonban itt is megtalalhatdk
a zartsoruan épitett, az utcaképben térfalként megjelend, 4-6 lépcs6hazat egyesit6 savhazak a
tombhazas teriiletek mellett. Itt a zoldfelliletek aranya is csékken a déli oldal boritottsdgdhoz képest,
azonban a térarany igy is megfeleld, élhet6.

A lakéépiletek korszer(sitése ezen a teriileten is kezdetét vette, azonban a nagyobb lélekszdmot
szamlalo épiiletegyiittesek, sdvhazak esetében a probléma hasonld, mint az Arpad vezér Gti leromlott
allapotu beépités esetében. A felljitott épliletek tobbnyire tombhazak, azonban savhazak, tobb
lépcs6hdazat egybefoglalé egységek megujitdsara is van kdvetendd példa, mind a Bolyki f6ut mentén,
mind a déli terileteken.

Az Ujvaros varosrész lakotelepére a Béke teleppel ellentétben nem jellemzdk a kiterjedt, szervesen
kapcsolddo garazsteriiletek, megtaldlhaték azonban a panelhdzak kozé beékel6d6 parkoldfeliiletek.
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9.2.3. Tancsics Telep, iv Gti lakotelep

A gyar kornyezetében a szalagtelkes soros beépitést6l a szervezett koldnidkon tul a legujabb
varosépitési akcidk eredményeként nyugati fekvésli domboldalon, 1948-1953 kozott kialakitottdk a
harom- és négyszintes, kozmdvesitett éplletekbdl allé6 Tancsics-telepet, valamint 1961-1970 kozott
épiilt meg az Iv Ut mentén az iv Gti lakételep, mint a gyér legfiatalabb lakdtelepe. A teriilet szerves
egységet alkot, beépitési strukturajdval és épliletmagassagaval kitlinik kornyezetébdl. A beépitésre a
tombtelkes lakdtelepi megjelenés jellemz6, az épiletek F+2 illetve F+3 magassaguak, szocialista
realista stilusban téglas, majd blokkos-téglas technoldgidval épiiltek, egy kivételt6l eltekintve
lapostetével rendelkeznek.

A telep teriiletének kezdetét azonban mintegy jelkép szer(ien uralja egy 1960-as évek végén épiilt,
majd a 2000-es évek elején energetikai korszerlsitésen és homlokzatfelljitdson atesett panel
toronyhdaz, mely megjelenésével a teriilet fontos, meghatarozé teleplilésképi elemévé valt. A teriileten
meghatarozd a z6ld, a beallt fadllomany élhet6vé teszi a teriiletet.

A beépités kizarolag lakéfunkcidval rendelkezik, kis kiterjedése miatt kilon intézményi terilet nem
alakult ki.

Uthalézatat az v ut lagy vonalvezetése, és a domboldalra ivesen felfuté utca, majd az abbdl novs,
lakétomboket feltard utcak jellemzik.

Az épliletek korszer(sitésének foka elmarad a Béke telepen és Ujvaros varosrész lakételepén
tapasztaltaktol.

A lakdtelephez kis teriileten szervesen csatlakozé garazssor kapcsolédik.

L =]
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9.3. TELEPULESKEP SZEMPONTBOL MEGHATAROZO JELENTOSEGU UTVONALAK

Ozd varos telepiiléskép szempontbdl meghatarozé jelentSségli Utvonalai az egykor kiilonalld
kozségeket 6sszekotd utak és a varosszerkezetet alkoté féutvonalak képében jelennek meg.

1 Arpéad vezér Gt

2 Csépany ut

3 Vasvar ut

4 Dobd Istvan utca
5 Pazmany at

12 Szentsimon ut
13 Bolyki féut

14 Zrinyi Miklés ut
15 Malom Ut

16 KGalja at

6 48-as ut 17 Rozsnydi ut

7 fv at 18 Vasut utca

8 Munkas ut 19 Volny Jézsef ut
9 Susa ut 20 Jaszi Oszkar utca
10 Uraj ut 21 Piac ut

11 Petd6fi Sandor ut

Kiemel: jelentdsagl virosi s telepiles utak -
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Ozd vdros kiemelt telepiilésképi jelentéségii utvonalai

0zD VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 82



Az egyik teleplilésképi szempontbdl is jelentds utvonal a 25. szdamu Kerecsend-Banréve orszagos f6ut,
mely teljes egészében atszeli a varost, a varosszerkezet legjelentésebb Utja. Ez az Utvonal volt egykor
és most is a nagyobb forgalmu at a terlileten. Ma Hédoscsépanyt koti 6ssze a mai varoskozponttal és
a keleti telepuilésrészekkel. A nagy forgalom miatt a varoskdzpont kompakt fejlédése nem tudott
megvaldsulni, a 2000-es évek elején megépitett Sarli telep északi hataran futd elkeril6 Ut azonban
csillapitotta az athalado forgalmat.

A masik telepiilésképi szempontbdl is jelentds Gtvonal a 2306. szamU Zabar-Ozd orszagos kdzut, mely
a Malom utnal csatlakozik a 25. szamu orszagos f6utba. Ma Szentsimont, és az Ujvaros varosrészt koti
Ossze a Varoskozponttal.

A harmadik telepilésképi szempontbdl is jelentds ttvonal a 2508 szamu Ozd-Szilvasvarad orszagos
kozat, mely a 25. szdmu orszagos féutvonal Gyujtéi csomoépontjatdl halad Ozd —Falun keresztiil
Szilvasvarad felé.

Meg kell emlitentink az Ozd-Susa 6sszekdtd utat, mely két telepiilésrészt - Urajt és Susat - koti dssze a
varostesttel. JelentGsége a jovGben varhatdéan nd, amennyiben megvaldsul a Susa-Jéne kozotti
nemzetkdozi 6sszekotd ut.

A f6utvonalak arculata jellegzetesen falusias képet mutat, azonban a Varoskézpontban, valamint az
Ujvaros varosrész felé vezetd uton megjelennek a nagyvarosias paneles, blokk-téglas lakdteriletek,
intézményi és zoldteriletek, illetve a jelenlegi peremteriileteken meghatarozo telepilésképi elemként
ipari egységek épitményei, Uzemi teriletek, kilonleges zoldfellletek (temetd) alakitjadk a
telepiilésképet.

A kiemelt jelent&ségli utak utcaképeire elmondhatd, hogy rendezett, a beépitési médnak megfeleld
képet mutatnak, kivételként tekinthet6 a Miskolc felSl varoskézpontba beérkezé Utvonal (Vasut utca
és Dobd u.), melynek Utmenti beépitése romld tendenciat mutat. Az utcakép javitasa érdekében az
elavult, romos épliletek elbontdsa indokolt.

Vasvadr ut
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Piac ut

Munkds ut
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48-as ut , Jozsef Attila ut

Bolyki féut
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Bolyki féut

Csépany ut

Dobd Istvan utca

Susa ut
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Szentsimon ut
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9.4. KOLONIA TERULETEK

A mai telepiilésszbvetbe szervesen beleolvadnak a vasgyar munkasai és tisztvisel6i szamdra kialakitott,
jellemz6en kertvarosi és kisvarosi karakterrel leirhatd koldniatelepek, azonban azok torténelmi
jelentGséglik, tervezett telekosztasuk és Uthaldzatuk eredményeként létrejott egyedi térszerkezetliik,
valamint az épiletdllomdany egyediilalld épitészeti kialakitdsa miatt a telepilésszerkezetben csak
ondlldan értelmezhetdk. A terileti kiterjedéssel bird koldonidk 6nallé életet élnek, teriletiikre érve
mds-mas vilag fogad.

9.4.1. Uj telep

A Torzsgyartél délre, annak kozvetlen kozelében 1évé lankas teriileten 1904 és 1906 kozott épilt meg
a nagyobb teriiletet elfoglalé maig fennmaradé kolénia az Uj telep. A mar meglévé Tisztisor és a
KiserdGalja kozotti terlleten, 124 csaldd szamara létesitették, nevét a régi koldnidktdl vald
megkilonboztetés miatt kapta.

Gyonyorlien szerkesztett utca és térrendszerével 6nallo szovetként jelenik meg a varosban. A koldnia
szabalyos derékszogl halds utcarendszerrel rendelkezik, a tobbszordsen szimmetrikus telepités
fétengelyének egyik végében a helyi védelem alatt allé reformdtus templom all, masik vége pedig a
gyarra nyit. A telepet a hossziranyu féutba torkollé 6t keresztiranyud mellékutca tagolja.

Uj telep
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Uj telep

9.4.2. Munkas uti, Kisamierika és Nagyamerika koldniak

Munkaskoldnidk mellett tiszti és tisztviselGi telepeket is épitettek a telepililésen. A varoskdzpont felé
jelenik meg a harom teljesen kiilonb6z4 arculatd, szabdlyos, parhuzamos utcarendszer(, teraszosan
elhelyezkedd, szerves egységet alkoto, terileti kiterjedéssel leirhatd, mégis utcas szerkezetd koldnia.
A koldniak telekformai mérnoki munka eredményei, tervezett, rendezett telekosztdst taldlunk, részben
tombtelkes kialakitassal.
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A Munkas uti épliletsor mai formajat 1941- 1942-ben nyerte el, kisvarosias utcaképet kialakitva.

Munkds ut

A koldniak meredek domboldalra épiiltek, ahol a domborzat teraszositasaval alakitottak ki az épitési
teriileteket és a teriiletekhez tartozo kerteket.

Kisamerika

A gyari tisztvisel6k részére épitették a 6 kétszintes épuletbdl allé villasort, amely a mai napig
Nagyamerika névre hallgat.

A szabdlyos, kozel kelet—nyugati, parhuzamos utcarendszerd, teraszosan elhelyezett koldnia egytttes
éplletei a legelegdnsabban kialakitottak a koldnidk kozott.
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Nagyamerika
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9.4.3. Velence telep

A Velence telep a varos taldn egyik legszebb beépitése. Még mai, fénykorat mar alig tikr6zé
allapotdban is meghatdrozoé telepulésképi egylittes. Az I. Vildghaboru utdn a gyari lakételep épités
lelassult, csupan 1922 — 1925 kozott épitették meg a Velence telepet Marschalkd Béla tervei alapjan,
mely az 6zdi koldnidk legsajatosabb formakezelés( telepévé valt.

Bl e 1.,".,;
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Velence telep

9.5. TORZSGYAR
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A Torzsgyar a varos telepilésszerkezetének és telepiiléstorténetének is egyik legmeghatarozébb
eleme. Terlletét észak fel6l a Hangony patak és a vasutvonal, délrGl a Gyar ut, illetve az iparterilet
egykori igazgatasi kdzpontja, kelet fel6l az Akacos ut, nyugatrél a Gyujtdé hatdrolja. A gyaregységek
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telepitése 1846-ban kezd6dott a ,két ut koze” ddlén a majorsag teriiletén. Ekkor még a Gyar a harom,
a majdani Ozdot alkoté kozség kozott, télik figgetlenil helyezkedett el, majd a diibérgs gyar a
telepuilésfejlédés motorjava valt, ami magaval vonta a telepulések fejl6dését és azokkal mara teljesen
Osszeéplilve a varoskodzpontba kerilt, mint egy zarvany. A kiépliilt Gyar teleplilésszerkezetben elfoglalt
helye idézte el6 a vdros mai ellentmondasos telepllésszerkezetét, ugyanis a telepiilés természetes
kozponti helyén lévé Gyartelep nem tette lehetévé - csak részlegesen - Uj telepliléskozpont létrejottét.

Az ipari szerkezetvaltassal a kohdszat visszafejl6édése miatt az 1990-es évek elején elkezd6dott a
vasgyar leépitése, sok funkcidjat vesztett éplilet és épitmény elbontasa tortént meg.

Ma a mindegy 50 ha-os teriilet hasznositdsa részleges, f6ként a nyugati zonaban folyik aktiv gazdasagi
tevékenység a megmaradt, valamint Ujonnan épitett csarnoképliletekben. A beépitési slrlség
valtozatos, néhol meghaladja a 70-80%-ot, f6ként a jelenleg is aktivan hasznositott tertileteken. A mar
lebontott éplletek és kornyezetiilk azonban teljesen parlagon hevernek. Mivel a mintegy 150 éves
nehézipari tevékenység jelentés kornyezetkdrositast okozott, a befektet6k nem akarnak a jelenlegi
Ipari Park teriiletén fejleszteni. igy ott a mai napig csak a még hasznosithaté anyagok (f6leg vas)
kitermelését és értékesitését végzi a tulajdonos. Sajnos ennek sok ipartorténeti érték is dldozatul esett
mar, melynek megvédésére az orokségvédelmi hatdsag sem fordit megfelel6 hangsulyt! A tényleges
védelem helyett inkdbb a védelem megsziintetése torténik esetenként.

A megmaradt épitmények épitészeti karakterére a nagyipari arculat a jellemz6, a beépitések kora
valtozd, a kiilonb6z6 korszakokban épiilt éplletek egymassal keveredve helyezkednek el.

A hasznalaton kivil alld, sok esetben az értékes ipari orokség részét képez6 épitmények allapota
folyamatosan romlik. Olyan egyediladlld szerkezetekrdl és épitményekrél van szd, melyek Uj
funkcidkkal valé megtoltése a hanyatlé gyartelep fellendlléséhez vezethetne, iskolapéldaként
szolgalhatna a hasonlé helyzetben Iévd, hasonld problémakkal kiizd6 hazai, ipari multtal rendelkezé
teleplilések szamara, valamint ismét lehetne mire biszkének lenni.
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A Torzsgyar délnyugati cslicskében elkezd6dott a pusztuldsi folyamat megdllitdsa, két, mar régen
kihasznalatlanul all6 impozans ipari épulet (Erémi és Fuvogéphaz) archaizalé, mégis modern
megujitdsa tortént. A kornyezetrendezés és az épuletek Uj funkcidkkal valé megtoltésének
kovetkeztében a mintegy 5 ha-os terillet uUjra élettel telt meg, mintegy kiszakadva a pusztuld
gyarteriiletbél, és a telepiilés alkdzpontjdnak szerves részévé valt. Az épiletek és kornyezetik
rendezvénytérként teljesednek ki.

A megujitott terllet arculatat a két felujitott éplilet, és a koztiik elteril6 zold liget uralja. A tervezés és
a megvaldsitas soran szerepet kapott a viz is, mint Uj, avagy a gyarteriletre nem jellemzé kornyezeti
elem megjelentetése, ugyanis a terilet kialakitdsa soran feltartak az eziddig csatornaban, az egész
gyarteriileten athaladd patakot. A patak dél fel6l lesillyesztve halad at a Gyar ut alatt kialakitott
alaguton, a vizfelilet felett labakon all6 sétanyt alakitottak ki, melyen keresztiil a feltjitott Mldzeum
éplletétdl a Gyartorténeti Emlékparkig ,vizen jarva” juthatunk el a revitalizacidval érintett teriletre.

Az ipari mult bemutatdsa, mind a mizeumban, mind a megujult tertleten jelentds hangsulyt kapott.
Kiltéri nagyipari bemutaté géppark talalhatdé a Fuvégéphaz el6terében, valamint a patakparton
korabeli, a vasgyari élet pillanatait hirdet6 szoveges lemeztablak kiallitdsa lathatd.

A kezdeményezés bemutatja és erdsiti a régi-Uj parosanak tokéletes 0Osszhangjat, valamint
meghatdarozé arculati elemként jelentkezik.

A terilet fontos telepilésképi eleme a vasgyar egykori bejaratainak (kapuinak) és hatarolé elemeinek
arculata. A megvaldsult fejlesztések els6é és taldan leglatvdnyosabb mozzanata volt, mikor a
gyarteriiletet a Gyar uttdl teljesen elzard betonfalat lebontottdk, melynek eredményeként a terilet
vizualis megnyitdsa megtortént, mintegy elsé lépésként ahhoz, hogy a gyarterilet Ujra a varos szerves
részévé valjon. Jelenleg a betonfal helyén nagy teriletd parkolét alakitottak ki.

|

Fuvogéphdz , Erémd,Gyadrtorténeti Emlékpark
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9.6. ZOLDTERULETEK, KULONLEGES ZOLDTERULETI INTEZMENYEK

T LR = b3 % bt TS . e
eten kivil a varosi szovet zoldfelileti
rendszere egy teriiletre koncentrdlédik. Az egység része a Csdnakdzé tod és kornyezete a Varosi
Stranddal, valamint a Varosi Stadion és kdrnyezete a Sportcsarnokkal és az Uszoddval a varosszovet
északnyugati részén. A terilet feltardsa a lakdteriletek fel6l minden irdnybdl biztositott. Ezt a
rendszert egésziti ki a lakotelepeken mdra beallt fadllomannyal rendelkez6 kondiciondld szerepkorl
zoldfellletek rendszere.

A teleplilést koriil 6lelS természeti kornyezet alkotta zoldterdl

A teleplilést kériil 6lelé természeti kdrnyezet: Kukjatetd - Szilasalja hegyes

9.6.1. Cs6nakazo to

A domborzat és a beépités adta korlatok miatt jelent6s varosi kozpark csak a Csénakazé té és
kornyezetében jott Iétre. A tobb hektar terlletl parkban jelentds nagysdgu vizfelilet talalhaté. A té
egy kisebb félsziget altal kett6 részre oszthatd, a keleti és nyugati oldalra. A nyugati oldal jelentGs
egybefliggd vizfeliletet alkot. A félszigeten taldlhaté a horgasz kozpont, egy kisebb foldszintes
kiszolgald egységgel, mely mint egyetlen épitmény a terlleten meghatdrozd telepiilésképi
jelent&séggel bir.

A teriilet szerkezetére jellemzd a haromszintes rendezett novényallomany (gyep, cserje szint fas
névényallomannyal), amelyek jol atjarhatok, svények, burkolt és murvas sétanyok vezetik a latogatot.
A terilet atlathato, igy szerkezete biztositja a j6 hasznalhatdsdgot. Nyilt terek, ligetek és facsoportok
valtakoznak, ezzel napos és arnyékos helyszineket is kialakitva.

A terilet hasznalata valtozatos, szinte allandd elemként vannak jelen a horgaszok, akik f6ként a to
nyugati oldalan tevékenykednek. A kozpark rekreacids jellegét kihasznalva andalgo parokkal, sétdlni és
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kikapcsolddni vagydkkal, futdkkal, kutyasétaltatékkal talalkozhatunk. A terllet téli hasznalata is
jelent8s, a megfelel6 jégvastagsag elérése utan a befagyott vizfelllet korcsolyazasra alkalmas, egészen
késé estig élvezhetd a csuszos, természetes jégtakard, ugyanis a palya kivilagitott.

A Csonakazd té és kornyezetének egységébe tartozik a Varosi Strandfiirdé egylttese, telkével
kozvetlenil hatdros. A tobb, mint 1 ha teriilet 3 medencéjével, kempingjével, sportpalydival az aktiv és
a passziv pihenésre vagyokat csabitja.

Csonakdzo to
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Vdrosi stadion fébejdrat

9.6.2. Stadion és kérnyezete

A Csdnakdzo to zoldfellileti egységéhez szervesen csatlakozik a Varosi Stadion és kornyezete. A stadion
teriilete korbekeritett, meghatdrozott idGintervallumban nyitva tartott a megfelel6 hasznalat
szabalyozhatdsaga érdekében.

Ateriilet szerkezetének f6 szervezé és teleplilésképi szempontbdl legmeghatarozébb eleme a lelatéval
korbekeritett sportpalya. A telepllés morfoldgiajabdl addéddan kilondsen szép latvanyt nyujt a
hattérben elhelyezked6 domboldalak és a flvesitett sportpalya latvanya. A f6 palyan kivil tobb fuves
és salakos sportpalya taldlhato, valamint egy kivilagitott m(flves futballpalya is. A teriilet hasznalata
egész évben rendszeres és kiemelkedd, teleplilésképi szempontbdl meghatarozd léte mellett
tdrsadalmi jelent6sége vitathatatlan. Az épitett elemek teriletfoglaldsa az alacsony beépitési
szazalékhatar miatt nem jelent8s, megjelenésiik egységes, kivétel nélkil lapos tetés foldszintes és
Fsz+1, funkcidjukat tekintve sportintézmények taldlhatok.

Az elkeritett terlleten kivil taldlhatd a varos sportcsarnoka, szabadon allé beépitési mdodja és
féutvonal melletti elhelyezkedése miatt fontos telepilésképi elem. Az intézményi terlileten 2012-ben
épllt meg a varos Uj uszodaja modern stilusban. Kialakitadsanak mddja kovetendd példa az Ujonnan
épitendé illetve felljitandd intézményi sportépitmények tekintetében.
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Vdrosi stadion sportpdlydk

Vdrosi uszoda

9.6.3. Temetdk

A varosban a tobb temeté kozil két temetd emlitheté meg, mint teleplilésképi szempontbdl
meghatarozoé kilonleges intézményi zoldterilet szerepkorével.

A Gyari temet6 egysége a teleplilésszerkezet kozepén, a Torzsgydr teriletétél délre, a Nagyamerikai
koldnia felett helyezkedik el. A telepiilésszerkezetben elfoglalt helye, valamint domboldali fekvése
miatt a teleplilés meghatdrozé teriilete, mint kilonleges zoéldfellilet van jelen. Egysége az északi
dombokrdél és magasan fekvé volgydgakbdl jol 1athatd. A temetd terliletén a sirhelyeken, urnasorokon
és emlékmi(iveken kivil, mint épitett elem a bejaratnal taldlhatd foldszintes ravatalozd épilet
talalhatd.

Terlilete arculatat a siremlékeken kiviil a hozzajuk vezet$ aszfaltozott utak és a haszndlatbdl eredd
természetes dsvények, pihenépadok, bedllt arnyékot adé faallomany hatarozzak meg.

A Gyari temet6 egységéhez hozza tartozik a 2000-ben nyolcszog alaprajzu, bizanci mintara, de a mai
kor igényeinek megfelelGen épiilt gbrog katolikus templom és kdrnyezete.

ATablai temetd a 25-6s szamu f6ut mentén helyezkedik el, Miskolc fel6l érkezve kiterjedt, domboldalra
hosszaban felkuszott teriiletével fogadja a latogatét. F6utvonal menti fekvése miatt, megjelenése
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd, az uttél a partfalon emelten elhelyezked§ hosszu
betonelemes kerités valasztja el. Terliletének meghatdrozé elemei a hosszan elnyuld sirhelyekkel teli
parcelldk, valamint a teriilet keleti bejaratanal taldlhatd, modern tomegl ravatalozé épiilet.
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Fadllomanya féként a féuttal parhuzamosan futd sétanya mentén taldlhatd, a sirok kozt cserjés
novényallomany jellemzé.

1914 - 1918

AHAZAERT FLESETT HOSOK
EMLEKENEX
AZOZDI VASGYAR KOZONSEGi

Gyadri temetd
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Tablai temetd

9.7. TERMESZETVEDELEMMEL ERINTETT TELEPULESKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

Az  épitett kornyezet telepilésképvédelmi  szempontbdl meghatidrozé  teriiletei a
természetvédelemmel érintett tertletek, melyek részletes bemutatdsat a 6.1.3 fejezet tartalmazza.

9.8. AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET TELEPULESKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIEMELT TERULETEI

Az épitett kornyezet telepiilésképvédelmi szempontbdl kiemelt teriileteiaz aldbbiak, melyek részletes
ismertetését a korabbi fejezetek tartalmazzak:
e a helyi értékvédelmi terilet,
a helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett éplletek,
a mlemlékek teriilete és a mliemléki kornyezet,
a miemléki jelent&ségli teriilet és miiemléki kornyezete,
a régészeti érdekd terllet és a régészeti lel6hely.

A természeti kdrnyezet telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriiletei:
e 3természetvédelemmel érintett teriiletek,
e az orszagos Okoldgiai haldzat terileteit, valamint a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelt
teriiletek
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10 A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK
EPITESZETI UTMUTATO, KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA - UTCAK, TEREK,
KOZPARKOK, KOZKERTEK

10.1. ALTALANOS AJANLASOK

o Uj épiilet épitése, vagy meglévd épiilet atalakitasa, bévitése esetén igazodni kell a kialakult
varosszerkezethez és az adott teriileten |évd épitészeti karakterhez.

o Védelemmel érintett terlileteken a meglévé épitményeket fenntartani, bdéviteni, atalakitani,
valamint Uj épitményeket létesiteni, csak a meglévS épitményekkel Osszehangoltan, a
jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kdrnyezet megjelenését meg6rzé
és azt fejleszté mddon lehet. Az illeszkedés szempontjdbdl az éplletek f6 tomeg- és
tet6formaja, kiilsé homlokzata, az alkalmazott anyag, azok szine, felliletképzése meghatdrozé
jelent6ség.

o Meglévé épliletek atalakitasa, bGvitése esetén az Uj épliletrészeknek a meglévé éplilethez vald
illeszkedése az architektura, anyaghasznalat és részletképzés tekintetében egyarant kotelezé.

e Epitmények elhelyezésénél torekedni kell a lehetS legnagyobb osszefiiggs zoldfeliilet
kialakitasara.

o A telepiilés sziluettjének védelme érdekében a telepiilés barmely teriletén, ahol a jellemzé
telepllési karaktert6l eltér6é szintszamu épllet vagy eltér6 magassagu épitmény
megvaldsitasat tervezik, hatasvizsgalati tanulmany és telepilésképi vizsgalat szlikséges.

e Homlokzati felliletképzés esetén keriilendd a harsany, foldszinektdl és pasztell foldszinektdl
eltér6 szinezés, valamint a teljes homlokzaton megjelené reklam célu falfestés. A szinezési
javaslat az utcafronti keritésekre, egyéb épitményekre is vonatkozik.

o A hulladéktarolé konténerek és kukak taroldsa céljabdl a kozterileteken robosztus, fedett,
racsos épitmények elhelyezése kerilendé.

= —
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o Uj tetbzet kialakitasanal, a gazdasagi teriiletek kivételével keriilendd a harsany, természetes
fedési modoktdél eltéré szinl és anyaghaszndlatu technolégidk alkalmazasa (pl.: mlanyag
hulldampala, feliiletkezelés nélkiili fémtetd).
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o A fényszennyezés megakadalyozdasa, valamint a kellemes fényérzet érdekében torekedni kell
a 3000K szinhémérsékleti érték alatti fényforrasok alkalmazdasara a kiiltéri vilagitas esetén.

o Fényforrasok elhelyezése és tervezése esetén keriilendd a felfelé irdnyuld fény alkalmazasa,
talajszintbe épitett fényvet6k telepitése nem javasolt.

o Szell6z6t és klimaberendezést a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd és egyedi védelem
esetén, utcafronti homlokzatra elhelyezni nem ajanlott.

e Homlokzati nyildszarék cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott nyildszardk szinét és
jellemz6 osztasat sziikséges megtartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarét
egyidejlleg kicserélnek.

10.2. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO
AJANLASOK
o Az illeszkedés teljesiilése kifejezetten a zartsoru és ikres beépités esetén kiilonodsen jelentds,
Uj beépités, bovités, felujitds soran az alabbi épitészeti elemek egymashoz valé illeszkedésének

vizsgdlata javasolt:
- apdrkany magassaga, killése, folyamatossaga,
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- atet6felépitmények jellege, aranya,

- ahomlokzatok vonalvezetése, plasztikussaga, architekturaja,
- atomegképzés jellege,

- anyilasok aranyrendszere, a teljes homlokzatfellilethez valé viszonya tekintetében.

o lkres beépitésli éplilet atalakitasa, felljitasa, bdvitése esetén az illeszkedés biztositasa
érdekében javasolt a kdvetkezd témegformaldsi médok betartdsa:
- atetbgerinc és az ereszvonal parhuzamos futasa,

- azereszvonalak kozotti eltérés ajanlottan ne haladja meg az 1 méteres kiilonbséget,

- keresztszarny az utcavonalra merGlegesen épithets, azonban annak teriilete ne haladja
meg a teljes homlokzat hossznak felét, valamint a tet6 attika faldanak magassaga az 1,5
métert

- az ikres beépités masik ingatlan részének ujbodli beépitésekor a meglévé szomszédos
épitészeti megoldasokhoz illeszkedni sziikséges,

- ikres beépités szinezésénél a pasztell foldszinek alkalmazdsa javasolt, a kozépszinek
(kiemelésre szolgald) aranya ajanlottan ne haladja meg a homlokzat feliilet 20 %-at. A masik
ingatlan részének homlokzat felljitasakor a mar atszinezett szomszédos épiilethez vald
igazodas sziikséges, legalabb szinarnyalat tekintetében.
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e A magastet rdépitésekor az aldbbi ajanldsok betartasa sziikséges:

- az éplletek meglévé homlokzatmagassagat csak a tet6tér beépitésnél megengedett
mértékben, legfeljebb 1,5 méter magassaggal ajanlott névelni

- magastetd raépités és beépités a legfeljebb 6t szintes éplilet esetén javasolt, amennyiben
hasznos szint létesil, épitése egységes, teljes éplletegylittest magdba foglalé mddon
torténjen

- emeletraépités engedélyezése tobblakasos lakdéplileten nem ajanlott

- Ondllé allé tetBablak épitése nem javasolt, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd tetSfelépitmény létesithets, melynek
magassaga nem haladja meg az emeletmagassdg mértékét

- atet6terek 6sszekapcsolasa az alattuk 1évé szintekkel lehetséges

- tet6tér beépités esetén maximum 2 6nallé rendeltetési egység épitése ajanlott

- akialakitando tetd hajlasszége ne haladja meg a 45°-ot

- alacsony hajlasszogli (15 fok alatti) tetGszerkezet épitése, vizszigetelési problémak
megel6zése érdekében nem javasolt

e Onallé pavilon (sem kdnny(iszerkezetes, sem szilard épit6anyagokkal épitett) elhelyezése nem
ajanlott.
e A kozterileti terv készitésekor az alabbi szempontok figyelembevétele sziikséges:
- a terlleten csak a kornyezetbe illG, stilusban nem idegen elemek, és épitmények
elhelyezése tdmogatott
- a burkolt fellletek kialakitdasanal kombinalt burkolatfelliletek megjelenése is tdmogathatd
(aszfalt, beton, kis-elemes, nagy-elemes beton)
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- szlikséges, hogy a mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy teriiletegységen beliil
egy targy-egyittest alkossanak

- a védett terilleteken a stiluskeveredés, az épitett kornyezethez és a terek, kozteriiletek
karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezése kertilendé

- Uj épitmények épitése, meglévd épliletek héjazatanak felujitdsa, cseréje soran keriilendé a
hulldmpala, cserepes lemez, trapézlemez valamint a bitumenes hulldm- és zsindelyfedés
alkalmazasa

o A telepllésképi szempontbdl meghatarozo terileteken taldlhatd garazstelepekre vonatkozd
telepiilésképi ajanlasok:

- a mar meglév6 garazstelepek és esetlegesen Ujonnan kijelolt garazstelepek esetében
gardzsok 0Onallo elhelyezése nem, csupdn csoportos gardzsépités (10 gardzs folott)
lehetséges, mely megvaldsitdsanal sziikséges az egységes szerkezetre és egységes
megjelenésre valo torekvés

- Uj gardzsteriletek kijelolésénél helykijelolési tanulmdanyterv készitése ajanlott

o Utcai kerités kialakitasanal torekedni kell az attort felliletek latvanyanak biztositasara.

10.2.1. Varoskozponti karakter

KOZTERULET

o Ajanlott a varoskdzponti térszovetek zéldfeliileteinek, kdzparkjainak, novényallomanyanak a
mai igényeket szinvonalasan kiszolgdld, hosszu tavon életképes és fenntarthatd teljeskord
megujitasa

o Sziikséges a varoskdzpont gyalogos-sétdld fellileteinek tovabbi fejlesztése, torekedni kell a
gépjarm(iforgalom altal hasznalt kozteriletekkel szemben a gyalogos kozteriletek és
zoldfellletek kiterjesztésére.

e A varosokoldgiai hatds és az élhet6ség novelése érdekében ahol az utca szélessége lehetévé
teszi, gondoskodni kell az egységes fasor telepitésérdl, ahol fasor telepitésére nincs lehetGség,
ott dézsds novények, fak elhelyezésével sziikséges a zoldfellileti aranyt novelni.

o A kozteriletek és zoldfellletek fejlesztése, kialakitdsa, valamint kozterileti burkolatok,
utcabutorok, ldmpatestek cseréje, felljitasa csak egységes koncepcid alapjan torténhet, a
Pet6fi tér felljitasa kovetendd példaként javasolt.

e novény killtetésekre, és igényesen kialakitott viragagyasokra a varoskdzponti terileteken sok
jo példa talalhatd, a kezdeményezés folytatdsa és kiterjesztése a tobbi varosrészre ajanlott
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EPULET

Uj épiilet elhelyezése esetén kdvetelmény a fokozott illeszkedés az ardnyossag gondolatat
szem el6tt tartva.

Helyi terileti védelemmel érintett varoskozponti terileteken 1évé épiletek rekonstrukcidja
csak egységes koncepcio alapjan torténhet

Helyi védelemmel érintett épiilet felujitasa soran torekedni kell az eredeti allapotot tiikr6z6
épitészeti kialakitasra.

Az igényes és értékes épitészeti részletek feltétlenliil meg6rzend6k, a megbrzés érdekében
folyamatos karbantartdsukrél gondoskodni kell.

Energetikai korszerUsitések alkalmaval torekedni kell a teljes homlokzat egy id6ben torténd
feldjitasara.

A homlokzatok formalasandl és felujitasanal torekedni kell egy épiilet vagy egy épliletszekcid
esetében, hogy az erkélyek, loggidk korlatjainak cseréje, el6teték, redényok azonos formaban
és szinben egy id6ben valdsuljanak meg.

|
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A tet6fedés soran kerilendSk a harsany, természetes fedési modoktdl eltéré szinl és
anyaghasznalati technoldgidk (pl. feliiletkezelés nélkili fémtets, bitumenes zsindely,
hulldmpala, cserepes lemez vagy hasonlé mszaki tulajdonsagu épitéanyagok).

Helyi védelemmel érintett épiilet energetikai feldjitdsa soran keriilendé a miianyag ablakok
hasznalata

Kozteriletrdl lathatd homlokzati fellleten éplletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten
jelenjenek meg

Uzletportélok kialakitdsa egymassal és az épiilet homlokzati architekttrajaval 6sszhangban,
annak értékeit szem el6tt tartva torténhet, az egy épileten beliil torténd hirdet6berendezések
elhelyezését valamint az tzletek homlokzati megjelenitését egységesiteni szlikséges.

Az egyes éplletek foldszintjének megkozelitését szolgald |épcsék elhelyezheték, azonban
kialakitasuk és elhelyezésik moddjat illeszkedés szabalyaira vald szigoru tekintettel kell
megallapitani az eredeti éplilet épitészeti adottsagaihoz igazoddan.
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A varoskozponti atalakuld terileteken a teriilet épitészeti értékeire tekintettel lehet csak Uj
funkcidkat kialakitani, épiletet atalakitani vagy Uj éplletet épiteni csak magas épitészeti
mindség létrehozasa fliggvényében lehet.

Az 3talakuld terileteken modern anyagok, technolégidk, harsanyabb szinek alkalmazdsa
lehetséges az egykori, datalakulassal érintett ipari teriileteken az épitmények eredeti
tomegformadlasa és értékes épitészeti részleteinek megbrzése fokozott figyelmet kivan, bontas
csupan az épitészeti értéket nem képviseld épiletek tekintetében javasolt.

10.2.2. Lakételepek
KOZTERULET

e Mint magas zoldfellleti ardnnyal rendelkezé karakterteriilet, els6dleges feladat a
lakéépiileteket kozrefogd zoldfellletek folyamatos fenntartdsa, és fejlesztése a
novényallomany fokozatos védelme és kezelése.

o A lakételepi zoldfeliiletek meghatdrozé, pozitiv tdrsadalmi jelentGséggel bird egységei a
jatszoterek, szalonnasiték, lakdépiletekhez tartozé kiskertek, melyek a kozosségi élet
szinterei, ezek megG6rzésére, karbantartdsara illetve ahol igény mutatkozik a kialakitasra
fokozott figyelmet kell forditani

e Kozteriileti burkolatok, utcabutorok, lampatestek cseréje, felljitasa és kialakitasa egységes
koncepcié alapjan torténjen.

o A nagyfellletl burkolt kozterileti parkoldk utdlagos fasitdsa jelentés varosokoldgiai és
kedvez6 tarsadalmi hatasok miatt javasolt.

o A beépités kialakultnak tekinthet6, az épiiletek és a kozteriiletek egyarant ezek aranydt
szigorlan megszabo tervek alapjan késziltek, igy Uj épllet elhelyezése, a meglévik bbvitése
altaldban nem kivanatos.

EPULET

e Lakédtelepi épliletek rekonstrukcidja és energetikai korszerdsitése sordn torekedni kell az
egységes megjelenés megtartdsdra, a teljes homlokzat egy id6ben torténd feldjitdsara,
ugyanakkor tGdébb, viddmabb varoskarakter kialakitasara.

e A homlokzatok formalasanal és felljitdsandl torekedni kell egy éplilet vagy egy éplletszekcid
esetében, hogy az erkélyek, loggidk korlatjainak cseréje, redényok azonos formaban és egy
id6ben valdsuljanak meg, valamint az utdlagosan elhelyezendd épiiletszerkezetek (elStet6k és
védé6tetdk) kialakitdsa egységes maddon torténjen.

e Epiiletek szinezésénél a vilagos pasztell-féldszinek alkalmazésa javasolt, alacsony dinamikaju
mintdzat, szinekkel valé jaték megengedett.

e Lakételepi épliletek feldjitasa sordn kovetendé példa a Géza utcai lakétombok fokozatos, mara
teljes megujitasa, a fejlesztés altal egy élhet6bb és szerethet6bb lakdkornyezet létrehozésa a
cél.

e Nagy homlokzatfelllet( éplilettomegek megujitasa soran a homlokzat tagolasa megengedett,
mely szinezéssel, burkoldssal, egyéb épitészeti eszkbzokkel megvaldsithatd, a tervezett
allapotrdl latvanyterv készitése javasolt.

e Epiiletgépészeti elemek a kozteriiletrdl lathaté homlokzati feliileteken csak takartan
jelenhetnek meg, illetve ahol a rejtett elhelyezés nem lehetséges egységes kialakitas
szlikséges.

10.2.3. Kertvarosias karakter lakoéteriiletek
Jelen ajanlasok csak a telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, kiemelt jelent&ségli varosi és
telepuilési utak melletti, ahhoz csatlakozd kertvarosias karakterl lakoteriletek teleksoraira
vonatkoznak.

KOZTERULET

A kialakult kozterlletek és utcdk fasitott jellege meg6rzendd, a mdra bedllt fadllomany
fokozott védelme és fejlesztése fontos varosfejlesztési szempont kell legyen
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e Azokon a teriileteken, ahol jelenleg a gyalogos forgalom szamara nincs kiépitve jarda, javasolt
a hianyzé jardaburkolatok legaldabb egyoldali kiépitése a biztonsagos gyalogos kozlekedés

megvaldsitdsa érdekében.

e Utcai novénytelepités a kialakult utcaképre tekintettel, a meglévé novényzet karakterét
megGrizve torténjen.

o Uj utcak kialakitdsa soran a zoldfeliilet-rendezését minden esetben biztositani kell, legaldbb
egyik oldalon fasor Ultetése javasolt.

o A telepllésképi szempontbdl meghatdrozd kertvarosias karakterl teriletek telepilésképi
megjelenésének fejlesztése céljabdl utcafasitasi program kidolgozasa ajanlott.

o Kozteriileti burkolt autébedlldk, parkoldhelyek a zoldfelliletek rovasara torténd tovabbi
térnyerésének megakadalyozasa szlkséges.

o Kerités kialakitasandl kerllend6 a kozteriiletek fel6li tomor megjelenés, a keritéselemek
attortségét biztositani sziikséges.

EPULET
o A teriletre foldszintes, tet6teres maximum Fsz+1 éplletek jellemz&ek az alacsony beépitési
magassag megtartdsa javasolt.
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o Az épliletek jellemzé tet6kialakitasi formaja magas tetds, attdl eltérni csak az utcafronttdl
tavolabb elhelyezett melléképiiletek esetében ajanlott.

o Uj tetbzet kialakitasa csak a kornyezé meglévs beépités tetdzetének hajldsszogei figyelembe
vételével lehet, ahhoz teljes mértékben illeszkedni szlikséges.

SERSesRTs e e | S

e Ajanlott a tet6hajlasszog mértékét 25-47 fok kozott kialakitani.

e lapostets létesitése nem ajanlott az utcafronton allo épiilet, épliletrész esetében

e Epiiletek feltjitdsa soran keriilend6k a harsany, kdrnyezetbe nem ill§ szinek, a homlokzat

szinezésénél pasztell-foldszinek alkalmazasa javasolt.
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10.2.4.0nall6 falusias karakterii lakéteriiletek

Jelen ajanldsok csak a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd, kiemelt jelent&ségli varosi és
telepilési utak melletti, ahhoz csatlakozd ©6ndllé falusias karakter( lakéteriletek teleksoraira
vonatkoznak.

KOZTERULET

Azokon a teriileteken, ahol jelenleg a gyalogos forgalom szamara nincs kiépitve jarda, javasolt
a hianyzé jardaburkolatok legaldbb egyoldali kiépitése a biztonsagos gyalogos kozlekedés
megvaldsitasa érdekében amennyiben ez fizikailag lehetséges.

A kialakult kozterlletek és utcdk fasitott jellege meg6rzendd, a mara beadllt fadllomany
fokozott védelme és fejlesztése fontos varosfejlesztési szempont kell legyen

Utcai novénytelepités a kialakult utcaképre tekintettel, a meglévé novényzet karakterét
megGrizve torténjen.

Uj utcak kialakitasa soran a zoldfeliilet-rendezését minden esetben biztositani kell, legalabb
egyik oldalon fasor lltetése javasolt.

A telepilésképi szempontbdl meghatarozd falusias karakterl teriletek telepilésképi
megjelenésének fejlesztése céljabdl utcafasitasi program kidolgozasa ajanlott.

Kozterilleti burkolt autdbealldk, parkoldhelyek a zoldfeliiletek rovasara térténd tovabbi
térnyerésének megakadalyozasa szlkséges.

Kerités kialakitasanal kerilendd a kozteriletek felGli tomor megjelenés, a keritéselemek
attortségét biztositani sziikséges.
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EPULET

o A teriletre foldszintes, tet6teres maximum Fsz+1 éplletek jellemz&ek az alacsony beépitési
magassag megtartdsa javasolt.

e

o Az épliletek jellemz6 tetbkialakitasi formaja magas tetds, attdl eltérni csak az utcafronttél
tavolabb elhelyezett melléképiiletek esetében lehetséges.

f% u}ﬁ'(}
b oo X

— = 7:7/

o Uj tetSzet kialakitdsa csak a kdrnyezd meglévé beépités tetSzetének hajlasszogei figyelembe
vételével lehet, ahhoz teljes mértékben illeszkedni szlikséges.

o Ajanlott a tet6hajldsszog mértékét 25-47 fok kozott kialakitani.

e

e lapostetd létesitése nem ajanlott az utcafronton allo éplilet, éplletrész esetében.

g
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e Hagyomanyos soros beépitésli falusias lakoteriletek esetében csak olyan épités és
telekalakitas valdsithaté meg, ami a lakdudvarok beépitettségét nem noveli illetve egy
lakéudvaron belil legfeljebb két lakdéhaz - két melléképlilet megvaldsitasa ajanlott a
hagyomdnyos magyar beépitési formavilag megGrzése érdekében.
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e Epiletek feltjitasa soran keriilendék a harsany, kdrnyezetbe nem ill§ szinek, a homlokzat,
egyéb épitmények, keritések szinezésénél pasztell-foldszinek alkalmazasa javasolt.

10.2.5 Kolodnia teriiletek

Jelen ajanlasok csak a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé koldnia teriiletekre vonatkoznak (Uj
telep, Velence telep, Kisamerika, Nagyamerika, Munkas uti koldnia).

KOZTERULET

e (él ateriletek fokozatos felzarkdzasa, megujitasa.

e Ahol lehetséges, kozhasznalatra dtadott tereket sziikséges kialakitani, Velence telep kdzosségi
tereinek példai kovetenddk.

e Avdrosokolégiai hatds és az élhetGség novelése érdekében, ahol az utcak szélessége lehet6vé
teszik, gondoskodni kell az egységes fasor telepitésérdl, ahol fasor telepitésére nincs
lehetdség, ott dézsas névények, fak elhelyezésével sziikséges a zoldfellleti aranyt névelni.

|

e A kozterlletek kialakitasanal, atépitésénél, jardaépitéseknél egységes terv alapjan ajanlott
eljarni.

e Jellemz8en Uj telep és Velence telep teriiletén van lehetéség kerités kialakitdséra,
formaldsanal keriilendd a kozteriletek felGli tomor megjelenés, a keritéselemek attortségét
biztositani szlikséges. Kivételt jelent Velence telep, ahol telepilésképi szempontbdl, a telep
idilljét fokozdan el6ny6s megjelenést teremthet a gondozott sévénykerités.

EPULET

o Az épliletek az egyes koldnia teriileteken azonos karakterrel és épitészeti megjelenéssel
rendelkeznek, javasolt az utdlagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd toldasok,
erkélybeépitések megsziintetése .
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o Erkély beépitését igény esetén csak a homlokzathoz illeszked6 moddon épiiletenként
egységesen, egy idGben javasolt megvaldsitani.

¢ Ujonnan létesitett melléképiiletek elhelyezése nem javasolt, kivéve ha egy meglévs, eredeti
melléképilet bontdsa utan, annak helyén elhelyezett épitészeti stilusaban a féépilethez
illeszked6 tomeg telepitése torténik.

e A lakdépiletek kialakitasukat tekintve kivétel nélkll tobblakdsos egységek, ezért azok
rekonstrukcidja és energetikai korszer(sitése soran térekedni kell a teljes homlokzat egy
id6ben, egy koncepcié alapjan, azonos muszaki megolddsokkal torténd feldjitdsara, az
egységes megjelenés megtartasara, valamint az egységesség Ujra kialakitasara.

o Az éplletek feldjitdsa sordn fontos az eredeti értékkel rendelkezé architektira megdrzése,
eredetivel megegyez6 Ujra képzése (pl.: Uj telep és Nagyamerika hazainak téglaarchitekturaja,
Uj telep ablak motivumai).

e Epiilet energetikai felUjitasa sordn keriilendd a m(ianyag ablakok hasznalata.

o A terlletek egységességének és szellemének megébrzése érdekében javasolt egy teljes
lakdsallomanyra kiterjedd egységes elveket kbvet6 koncepcid kidolgozasa, melyben a feldjitas
alapszabdlyai lefektetésre kerilnek.

e Eplletek szinezésénél javasolt az eredeti szin, vagy pasztell-féldszinek alkalmazasa.

10.2.6. Ipari, gazdasagi teriiletek
KOZTERULET

e Az egykori Torzsgyar atalakuld ipari gazdasagi teriletei jellemz6en a varoskdzponti
terlleteken, azok kozvetlen szomszédsagaban helyezkednek el, cél ezen revitalizacidoval
érintett teriiletek beintegraldsa a varoskdzponti szovetbe.

o Az atalakuld ipari teriiletek és éplletek uj funkcidkkal valé megtéltése soran torekedni kell a
kozhaszndlat el6térbe helyezésére.

e A nagytomeg( indusztridlis jellegl éplletek és 6sszefligg6 nagykiterjedés(i burkolt feliiletek
sivarsaganak ellensulyozasara és a teriilet emberkozelibbé tételére Osszefliggd tombszerl
zoldfelletek, véd6fasitasok létesitése javasolt.

o A nagy kiterjedési teriiletek alkalmasak bevasarlékdzpontok, atalakuld, vegyes intézményi
teriiletek, rendezvényterek kialakitasara.

e Bevdsarlokdzpontokat csak a miemléki jelendségl teruleten kivil lehet elhelyezni.

EPULET

o Az atalakulé ipari-gazdasagi teriileteken a meglévd épliletek atépitése, rekonstrukcidja és Uj
épllet épitése soran magas épitészeti minéség képviselése sziikséges, modern anyagok,
technolégidk, harsanyabb szinek alkalmazdsa az eredeti karakterrel dsszhangban ahhoz
illeszkedve lehetséges.

e A haszndlaton kivul allé ipari egylittesek az ipartorténeti mult interaktiv bemutatasanak
leghatékonyabb eszkézei, a fennmaradt értékek megdvdsa, megujitdsa, bemutatdsra
alkalmassa tétele javasolt.

o Ujfunkcidk kialakitasa csak az egykori ipari épiiletek épitészeti értékeire tekintettel lehetséges.

e Epiiletet atalakitani vagy Uj épiiletet épiteni csak magas épitészeti mindség |étrehozasa
fliggvényében ajanlott.
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e A beavatkozassal érintett ipari éplletek épitészeti karakterének egylttese, eredeti
tomegformalas és téglaarchitekturak, értékes ipartorténeti és épitészeti részletek megGrzése
és helyredllitasa fokozott figyelmet kivan.

10.2.7. Jelentds zoldfelliilet és kiilonleges zoldfeliileti intézmények

e 7Zoldterlileteken a pihenést és testedzést szolgdld épitmények, jatszoterek, tornapdlyak,
vendéglatd épllet és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épliletek koncepciondlisan az aldbbi
ajanlasokkal elhelyezhetfk el:

- épluletek elhelyezése szabadon alldan, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal torténjen

- Uj épllet épitését csak teljes kozmlvesitettség esetén ajanlott engedélyezni

e Azoldteriletek Uj novényzettel vald beliltetése csak a funkciéjuknak megfeleléen ajanlott.
e Beadllt fadllomany fokozott védelme és fejlesztése fontos varosfejlesztési szempont kell legyen.

e Epitmények kialakitasa és atalakitasa, Uj sportpalyak telepitése, a meglévé épiiletek atépitése,
gyalogos forgalom szamara kialakitandd Uj sétanyok megvalésitdsa csak kozterileti terv
alapjan javasolt.

e Kozteriileti burkolatok, utcabutorok, lampatestek cseréje, feldjitasa és kialakitdsa egységes
koncepcié alapjan torténjen.

e Uj kozparkok kialakitasakor a kialakitandd zoldfeliiletek legaldabb 40 %-at a tajkarakterhez
illeszkedd novényallomannyal, fasitottan sziikséges kialakitani (ligetes kozpark esetén a
javasolt aranyszam minimum 50%).

e A terlileten jatsz6- és pihen@szerek, kerti épitmények, szobrok, emlékmdvek és a teriiletet
kiszolgdlo épliletek elhelyezése egyedi épitészeti megoldasokkal ajanlott.

e Zoldterileti intézményterileteken a kozosségi céli zoldterileti intézmények kialakitasa
feltjitdsa és atalakitasa, valamint az épitmények telkeinek, udvarainak rendezése soran a
kozterileteknek megfelel6 szinvonalu kdrnyezetalakitasi, zoldteruleti terv készitése szlikséges.

o Temetdk telkeinek, udvarainak rendezése soran, valamint 4j épitmények elhelyezésekor, a
meglévd épliletek felujitasa, bévitése alkalmaval a kozterileteknek megfelel§ szinvonald
kornyezet alakitasi, zoldterileti terv készitése sziikséges.

e Sirbolt és kripta kialakitasa csak az ilyen célra kijelolt terileten, vagy folddel takartan ajanlott.

e Asirmez6kon beliil az egyes sirok folé 6nalld tet6felépitmény elhelyezése nem ajanlott.

10.3. HELYl TERULETI VEDELEMBEN RESZESULO TERULETRE, A MUEMLEKI
KORNYEZETRE ES MUEMLEKI JELENTOSEGU TERULETRE VONATKOzZO
AJANLASOK

KOZTERULET

e Helyileg védett terlleten sziikséges meg6rizni a telepilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utcavonal vezetését. Uj telek kialakitasa, vagy telek-atalakitas csak ezzel
0sszhangban javasolt.

e Utcak, terek kialakitasahoz és fejlesztéséhez minden esetben kozterilet alakitasi terv készitése
szlikséges.

o Védett terlleteken mitargyakat, kozterileti burkolatokat és berendezéseket (utcabutorok,
hirdet6 berendezések, vilagitétestek, pavilonok, autdbuszvardk, stb.) az utcakép
jellegzetességének megtartdsadval sziikséges megvaldsitani.
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e Utcabutorok kialakitasakor és elhelyezése soran torekedni kell arra, hogy azok egy
targyegyittest alkossanak, azok a kornyezetik épitészeti karakterébe illeszkedd tipusuak,
id6tallé kivitellGek és lehetdleg egyedi tervezésiek legyenek.

e Kilonos gondot kell forditani a teleplilésre, telepiilésrészre jellemz6 hagyomanyos kerités- és
kapuformak, épitményfajtak, valamint a névényzet megtartasara.

e A védett terlileteken az utcai diszburkolatok kialakitasakor ajanlott a kis, kdzepes, vagy
nagyelemes burkoldké hasznalata lehetbleg sziirke, antracit vagy homok szinben.

o Milemléki kornyezetben és helyi védelmi terlileten Uj kézmdlvek elhelyezése, valamint
kézm(ihaldzat fejlesztése sordn a kozmdvek elhelyezése fold alatt javasolt.

EPULET

e Védett teriileten Iév6 épitményeket, illetve Uj épitményeket egymassal 6sszehangoltan, a
jellegzetes telepliléskép, valamint az épitett és természetes kdrnyezet megjelentését biztositéd
maddon lehet épiteni, illetve a meglévét fenntartani, béviteni, atalakitani.

e Védett terlileten az Uj épliletek tomegaranyait, f6 méreteit, a kornyezetében lévé
hagyomanyos  épiletekhez  vald harmonikus illeszkedését, ezen épuletek
homlokzatszélességét, gerinc- és parkdanymagassagat, tet6formajat, anyaghasznalatat
figyelembe véve sziikséges meghatdrozni.

o Helyivédettségli épitészeti 6rokségen barmely épliletgépészeti berendezés kiiltéri elhelyezése
kerililendé.

X

o Védett terileten elhelyezkedd éplilet tetéfelliletén 6nalld, alld tetGablak nem javasolt, kivéve,

ha az eredeti formaban megtaldlhato.
Ly X

o Fekvé, tetGsikba illesztett tet6ablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezheté.
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e Mdemléki kornyezetben és helyi védelem alatt allé teriileteken az egyes épiletek
homlokzatain nagy, 6sszefliggd nyilasfelliletek elhelyezése keriilendé (szalagablak, erkélysor,
stb.).

o Nyilds és falfeliletek ardnya a muemléki épiletekhez és védett értékekhez hasonld
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsdggal valé megjelenitése sziikséges, tovabba a foldszinti
portdlok esetében is.

o Mdlemléki kornyezetben és helyi védelem alatt all6 teriileteken a meglévé épiletek
parkdnymagassagahoz igazodni szlikséges.

X

o A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes éplletek eredeti homlokzati
kialakitasa igény szerint rekonstrudlandé, legaldbb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéfelépitményeiben.

10.4. HELYI VEDELEMBEN RESZESULO ERTEKEKRE VONATKOZO EGYEDI EPITESZETI
AJANLASOK

o Az egyedi védelem alatt allo6 épilet 3atalakitasa sordn annak tomegét, homlokzatat,
anyaghaszndlatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfelliiletek és nyildszardk aranyat
megvaltoztatni nem lehet

e A homlokzati diszit6elemek (gipsz, tagozat, mozaik, festett diszités, szobor, egyéb értékek) és
eredeti épllet-kiegészit6k, korlatok, belsé nyilaszardk, kapuk megbrzése sziikséges

o Az egyedivédelem alatt all6 épliletre emeletraépités nem megengedett

o 1= K

e A helyi védettségl épitészeti 6rokség korszer(sitésére, atalakitasara, bévitésére lehet6ség
van, azt a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben a beavatkozas az épitmény védelmére okot
ado jellegzetességet nem valtoztatja meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok.

e Helyi védettségli épitészeti orokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén Uuj
épitmény, épitményrész épitése csak olyan mddon ajanlott, hogy a beavatkozassal l1étrehozott
egység ne akadalyozza a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

o Helyi egyedi védettségli épitmény teljes bontdasa nem lehetséges.
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10.5. SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESERE VONATKOZO
AJANLASOK

A teljes telepilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére az alabbi védettséget élvez6 teriiletek nem alkalmasak:
- muiemléki kérnyezet
- helyi értékvédelmi terilet
- teleplilésképi jelentéségu teriletek
- telepllésképi jelentéségl utvonalak
- védett zoldteriletek és zoldterileti intézmények (Nemzetkozi védelem alatt all6, Natura
2000 teriletek, orszagos védelem alatt allé teriletek, orszagos 6koldgiai haldzat teriiletei,
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriletek)
A teljes telepulés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére az aldbbi védettséget élvezs teriiletek alkalmasak:
a varos gazdasagi terletei korlatozas nélkiil,
egyéb teleplilésképi teriiletei akkor, ha az elhelyezni kivant létesitmény telekigénye nem
haladja meg a 400 m2-t.

10.6. REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI AJANLASOK

Az épiletek homlokzatain elhelyezhet6 cégérek, cégtdblak és cégfeliratok kialakitasanal
biztositani szlikséges, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy
tervezett vizszintes és fligg6leges tagoldsdhoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz
ugy, hogy egylttesen Osszhangban legyenek az épllet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

Megallité tabla elhelyezése csak ott javasolt, ahol a megallité tdbla mellett a kdzterlleten a
baleset- és akaddlymentes kozlekedés biztositva van, paramétereit tekintve legfeljebb A0-3ds
méretl, a telepilésképi védettségekhez és karakterekhez igazodd, a védettségi szintnek
megfeleld, illeszkedd berendezés képében.

Uj Uzlet kialakitasakor vagy meglévé feltjitasakor annak portdl tivegfeliiletén és nyildszard
Uvegfeliiletén elhelyezett reklamfdlia elhelyezésekor a kilon jogszabdlyban elGirt
mértékekhez vald igazodas szlikséges.

A helyi terileti és egyedi védelemmel érintett épuletek kozterileti homlokzati vonala el6tt
utcabutoron rekldmhordozé elhelyezése nem tamogatott.

Molind és transzparens kihelyezése ajanlottan épitkezés védéhaldjara helyezhet6 ki, illetve
id&szakos rendezvény népszerdsitésére, szabadtéri, iddszaki kiallitas prezentdldsa céljabol.
Reklam- és hirdet6berendezés elhelyezése emlékmiveken és koztéri mialkotdasokon nem
tdmogatott.

Rekldmhordozd céljara szolgald utanfutd elhelyezése kdzteriileten nem tamogatott.
Totemoszlop és zaszlétartd csak Uzemanyagtolté dallomdsok és 300 m2-nél nagyobb
kereskedelmi egységek esetében tdmogathaté.

10.7 EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI AJANLASOK

Kozmlilétesitmények elhelyezése a varosképi megjelenésre vald tekintettel lehetséges.
Vezetékes elektronikus hirkozlési halézat kiépitése és rekonstrukcidja a lehet6 legkisebb
mértékben érintsen egyéb nem koéztulajdonban |évé ingatlant és lehetGleg fold alatt vagy
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meglévd oszlopsoron legyen vezetve, Uj oszlop létesitése csak miszaki szlikségszerlségbdl
|étesithetd.

e Helyi védett teriileten magas tetfs éplilet esetén, tablas napelemek, napkollektorok
elhelyezése nem tdmogatott.

o Napelemcserép alkalmazasa a tet6 teljes felliletén lehetséges.
e Helyi védett terlleten kiviil, a homlokzati napelemek elhelyezésekor tekintettel kell lenni az
épllet nyildsméreteire, kiosztasara, az azokhoz vald igazodds sziikséges.

11  JO PELDAK BEMUTATASA — EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK
11.1 REGIFALU

Zdrtsoru szévetbe illesztett modern épiiletegyiittes harmonidja

Korai beépités megmaradt elemének felujitdasa, Gtletes tiizfalfestése
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A Petéfi tér magas szinvonalt megujitdsa, archaizdldé elemek haszndlata

11.2 KOZINTEZMENYEK

Ujvdros téri Altaldnos Iskola energetikai feltjitdsa és tornateremmel valé bévitésének szerves egysége
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Széchenyi Istvdn K6zgazdasdgi Szakkézépiskola zdrtsoru szévetbe tokéletesen beillesztett modern témege
A Varoshdaza épliletének modern tomeggel vald bévitése karakteres, telepilésképileg is meghatarozo
éplletegyittest hozott létre

s

Az Almdsi Balog Pdl Kérhdz épiilete és uj Reumakdrhdzzal valé bévitése szerves épliletegyiittest alkot
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A Vasutallomds fogaddépliletének archaizdld felujitdsa, eredeti nyildszarok megujitdsa

-3 LB

Templomok letisztult homlokzatfeldjitdsai (Iv ut, Sajévdrkony, Hédoscsépdny)
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A Vdrosi Muzeum eredeti architektdrdt megf&}té, modern szinekkel kombindlo felujitdsa

A Torzsgyar terlletén taldlhatd egykori éplileteinek és kornyezetének teljes megujitasa, uj funkcidkkal

vald megtoltése és a terilet revitalizacid U] szinfoltot hozott a haldoklé gyarterilet vildgaba
: 1l

Az uj funkciot kapott Erém(i és Fuvogéphdz

A Tiszti Kaszind épliletegylttesének, valamint az egykori Gyartelepi Korhaz, ma Jarasi Hivatal
kihelyezett egysége eredeti architektirat megdrzé energetikai feldjitasai

-m

Az egykori Olvasé Egylet székhdza, ma Ozdi Mivel&dési Intézmények archaizalé felGjitasaval méltd
tomeget képez az egykori gyarigazgatasi kzpont teriletén
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11.3 LAKOTELEPEK HOMLOKZAT FELUJITASA

HOMLOKZATOK
Egységes felujitds, pasztell foldszinek alkalmazdasa alacsony dinamikdaju mintazat, szinekkel vald jaték

SZINEK

Homlokzatfelujitas soran javasolt szinek v
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ABLAKOK

Homlokzatfelljitas soran az ablakok egységes kezelése, foldszinti nyilaszardk igényes és egységes
racsozasa kovetendé példa

A, WD
3R

ERKELYEK

Homlokzatfelljitas soran az erkélyek felujitasa is azonos formaban és egy id6ben valdsult meg
o~ - R i : ;

e )

_‘ TS N

AJTOK
Lépcs6haz bejarati ajtok és elblépcsbzet kialakitdsanak jo példai
—-—-—— - — — 0 e =~

KERTEK — ZOLDFELULETEK

Jatszoterek és kiskertek, mint pozitiv elemek a lakdkdzosségek mindennapjaihoz
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11.3 FALUSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

HOMLOKZATOK

sias homlokzatok szgfgen karbantartott elemei _

Eredeti, hagyomanyos falu

Ly --¥

Falusias karakter épiileteinek energetikai valamint értékmegdrz6 felujitdsainak kdvetendé példai
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TETOK

Kovetendd példak uj tet6zet kialakitasanak anyaghaszndlatara
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KERITESEK

Eredeti keritések megGrzése és meguijitasa a telepuilésrész eredeti arculatat is 6rzi
- PeeE - - = l

s
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11.4 KOLONIAK
HOMLOKZATOK

Egységes homlokzatfelljitas jo példai, pasztell féldszinek vagy eredeti szinezés alkalmazasa
- R S 3

Munkas Gt
SZINEK

Homlokzatfelljitas soran javasolt szinek valogatdsa a jelenleg felujitott épuletek példajan, eredeti
téglaarchitektura meg6rzése és helyreallitasa kdvetendd példa

ABLAKOK

J6 példak eredeti nyildszarék feldjitasara, illetve homlokzatfelljitds sordan az eredeti ablak
osztasrendszerével megegyez6 fa, valamint miianyag ablakok szinvonalas beépitésére
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Velence telep

Kisamerika

5
|

Nagyamerika, Uj tep
ERKELYEK

Kovetend6 példak erkélyek nyitott kialakitdsdanak megGrzésére illetve visszaallitdsara, valamint
homlokzatfelljitas soran egységes, eredeti architekturat kovet6 erkélyek kialakitasara

RO

v
e

Dotk

WY

: IRVREN 110y Y R R
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AJTOK

USRI

Velence telep

KERITESEK, KAPUK

Sovények, attort fa keritések és kiskapuk és alacsony zart keritések kialakitasanak és feldjitasanak
pozitiv példai

Munkas ut

KERTEK

6rzés

ére

tIetes megoldasok kiskertek kialakitasara és az eredeti idill meg
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TEREK

Kézhasznu kdzosségi terek kialakit

< &

asanak kovetendd példai

11.5 ZOLDTERULETEK

Egységes fasor utcaképben jelent8s pozitiv hatdsa

Beadllt fadllomany védelme, megdrzése és megujitdsa nyomon kovethetd a varosi zoldfellleteken

Kiépitett és természetkozeli sétanyok a Csdnakdzé tonal
Uj sportpalya funkciéjanak megfeleld kialakitassal és kedvezd elhelyezéssel a teriilet rendszerében
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Varosi stadion — mfives futballpalya

12  JO PELDAK - SAJATOS EPITMENYEK, REKLAMHORDOZOK
12.1 SAJATOS EPITMENYEK

PADOK
Archaizdld, modern, letisztult padok és feIL’J'l’tésuk pozitiv pél@éi

Ujvaros t

,

Falu

Zoldfellleteken talalhatd padok és egyéb épitmények a teriiletek eltéré funkcidjahoz igazitva
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Traféhaz egységes, letisztult felGjitdsa — Ujvaros tér

Fa novénydézsak, mint utcaképet javit6 elemek
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Varoskozpont

Archaizaldé lampaoszlopok a feldjitott Pet6fi téren ,Régi kincs” Szentsimonban
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12.2 REKLAMHORDOZOK
FELIRATOK

Plasztikus, falsikbdl kiallé térbetd feliratok jo példai

—_——
—— — —_—
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“fagylaltozs
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CEGEREK

Megfelel6 méretl cégérek és homlokzati sikon vald elhelyezésik
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PORTALOK

Egyseges portalfestes és kezeles jo gyakorlatara
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Kornyezetikbe illeszkedd hirdetétablak
az egykori Olvaso Egylet éplileténél

13. IMPRESSZUM
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